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Marseille, le 16 novembre 2016

OBJET : CABRIES avis de I'Etat sur le projet arrété de Plan Local

d'Urbanisme

La commune de Cabriés nous a transmis le projet arrété de son Plan Local
d'Urbanisme. En vue de contribuer a l'avis de 1'Etat sur ce dossier, je vous
transmets nos observations sur les espaces protégés au titre des monuments
historiques et des sites ainsi que sur le cadre béti et le paysage .

La commune de Cabriés compte trois périmétres protégés de monuments
historiques : celui de I'église paroissiale, de la villa gallo-romaine de la
Trébillanne et partiellement celui de la bastide de Montfinal située sur la
commune de Bouc Bel Air. En outre, le projet de classement en site dit de
'Arbois conceme certains secteurs de Cabriés.

Le traitement des abords de 1'église paroissiale suscite trois observations. La
premiere porte sur les pentes nord du village. Ces espaces a fort dénivelé, par leur
couvert végetal et leurs formes irréguliéres, servent d'écrin au village perché de
Cabriés. Le projet d'extension du parking (espace réservé n°42) de par sa largeur,
ou l'implantation dans la zone UB sous-jagente de constructions hautes ou
continues ne sont pas de nature a s'insérer harmonieusement Elles constitueraient
plutdt une altération des perspectives monumentales.

La seconde observation concerne la délimitation de la zone agricole de caractére
remarquable Apr au sud du village : au vu de la configuration des lieux, elle
devrait commencer plus au nord des la rue des écoles et s'étendre jusqu'a la ferme
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du Couladou.

Le troisieme point vise le réglement dans son article UA.11 qui gagnerait a étre
plus étoffé, notamment :en précisant que les terrasses aménagées dans les toitures
ne doivent pas étre visibles depuis l'espace public, en complétant le UA11.1, par
exemple de la fagon suivante: « notamment dans les dimensionnements et
emplacements des baies, les menuiseries, le traitement des bas de toitures, les
modénatures et autres éléments de décors ...». Par ailleurs la phrase sur l'enduit
des clotures dans l'article UA11.7 devra étre plus compréhensible.

Du point de vue de la forme , il convient d'ajouter sur la liste des servitudes les
abords de la bastide de Montfinal située sur la commune de Bouc Bel Air et de
reporter sur le plan des servitudes son périmétre ainsi que celui de 1'église
paroissiale. Pour le périmétre autour de la Trébillanne, le tracé doit s'effectuer a
cinq cent métres du pourtour des parcelles inscrites au titre des monuments
historiques. (voir arrété de protection et plans ci-joints).

Concemant le futur site, sur la forme, le bois de Boulard n'a pas regu le zonage
prévu pour les secteurs concernés par le classement (Npr). Sur le fond, la création
d'une voie de circulation le long de la ligne TGV et, dans les plaines de I'Arbois
I'aménagement de maneges, pistes ou pacages pour chevaux ne semblent pas
adaptés aux enjeux de préservation des paysages et éco-systémes des lieux
concernés.

Pour les espaces hors protection, le projet de Plan Local d'Urbanisme appelle
trois remarques.

L'une porte sur les batiments protégés au titre de l'article L151-19 du code de
I'urbanisme : il serait utile de compléter le rapport de présentation avec une
photographie pour chacun des éléments repérés.

La seconde attire l'attention sur la grande sensibilité paysageére d'un éventuel
projet juste au nord du rond-point de Lagremeuse, a l'entrée du futur site de
I'Arbois.

La dernier point conceme le traitement trop restreint en espaces agricoles et
naturels au Projet d 'Aménagement et de Développement Durable: la moitié
seulement des surfaces agricoles existantes sont destinées a le rester. Par ailleurs
quatre équipements sont prévus dans des secteurs agricoles ou naturels a
préserver.

En conclusion, 1'avis du service est favorable sous réserve de tenir compte des
observations ci-dessus.

Copiea :

M. Vourgeres, Inspecteur des sites

Monsieur le Maire

- 2 plans de périmeétre de monument historique
" - l'arrété de protection de la bastide Montfinal
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1934 & MARSETLLE (Bouches du Rhéne), demeurant 3 Montfinal, 749, route do Cales, 13320
BOUC BEL AIR, usufruitidre, Epouse de LEPRINCE-RINGUET Hervé, Maurica, Manie,
F .

rangois,

2. Monsisur LEPRINCE-RINGUET, Jean-Francois, Marie, Bernard, né Ie 28 juiller 1956 2 AIX
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