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Le 3 octobre dernier, vous avez confié au CAUE 13, I'élaboration d’un plan guide lerespec
d’aménagement du piton nord de Cabries qui vise a étudier les possibilités d’urbanisation de son deSp::tsjrg;;
pied dans le respect du paysage et de la morphologie villageoise. ou urbain
ainsi que

- . 5 £y ; 5 . . du patrimoine
Les premiéres hypothéses qui vous ont été présentées, le 21 octobre dernier, ont mis en Sortdintara

évidence des incohérences par rapport au réglement du PLU de la zone UB tel qu’il est inscrit public
dans votre projet de révision générale. Lol RavE L

Par la présente, veuillez trouver, ci-joint, nos remarques dans une note intitulée « note de
synthése des adaptations a prévoir dans le PLU ».

En tant que personne publique associée, le CAUE 13 préconise d’adapter le réglement de
I'article UB 6 du PLU afin de rendre possible I'alighement sur rue et de réduire de 12m a 10m
I’emplacement réservé n°25 sur la rue du Baou.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma parfaite considération.

Denis BRAVI

Directeur du CAUE
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Dans le cadre de I'étude d’'aménagement du versant Nord de Cabriés, deux questions majeures se
posent concernant le PLU, actuellement en cours d’approbation :

1. ALIGNEMENT DU BATIMENT VERS L’ESPACE PUBLIC

Implanté sur le versant Nord du piton, le secteur d’étude se situe en continuité avec la ville historique
et forme en tant qu'entrée Nord du piton un ensemble urbain en co-visibilité avec le chateau. L’étude
urbaine préconise ainsi une morphologie urbaine en cohérence avec I'ambiance des maisons de
village sur le piton, ce qui implique notamment un alignement au moins partiel des batiments vers
I'espace public.

Le reglement du PLU, de son c6té, propose d'inclure ce secteur aux zones périurbaines en lui appliquant

le zonage UB. En ce qui concerne les prescriptions de morphologie urbaine, le réglement impose ainsi

un retrait de 4m vers I'espace public. Cette typologie correspond davantage a des maisons individuelles
ou des tissus d’aspect peu urbain.

* Le retrait systématique sur le secteur d’étude ne permet pas d'élaborer un tissu urbain en
cohérence avec son environnement immédiat (voir par exemple I'alignement des maisons sur la
montée des Marronniers).

¢ L'étude démontre en outre l'intérét d’'un cadrage urbain de la place des Marronniers, notamment
en proposant un rez-de-chaussée d'immeuble occupé par des commerces et services. Le retrait
imposé complique fortement cette opportunité.

* La rue de la Baou se caractérise actuellement par la continuité du mur de souténement. Un
alignement de batiment, notamment par la présence d'un socle qualitatif intégrant le stationnement,
permettrait de préserver cet ‘esprit du lieu’.

=> PRECONISATION :

Il semble ainsi important d’autoriser des batiments aussi bien en alignement qu’en retrait sur le
secteur de I'étude. Un sous-secteur UB permettrait de répondre a cette adaptation.
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Légende :

wesessseses  Limite de zone
C > Nom de zone

Espace Boisé Classé, a conserver,
a proléger ou a créer
(ON Emplacement réservé

Secteur d'Orientation d'’Aménagement
el de Prog ion (OAP)

Linéaires commerciaux

...... Marges de recul

Mixité sociale :
I Servitude de mixité sociale
¢ (A, L 15141 4* du Code de I'Urbanisme)

s§§ e Périmétres de mixité sociale
5 UA-UB (Art. L 151-15 du Code de [Urbanisme)
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Elements de patrimoine protégés

Patrimoine paysager

soeoe Ali d'arbres remarquables

o7y Eléments de patrimoine bati

Ensemble bati

A Céne de vue

Risque Inondation :
(INGEROP Etude hydrautique 2016)
Aléa inondation - fort

Aléa inondation - modéré

Aléa résiduel

EXTRAIT DU PROJET DE PLU
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LES VOIES AUTOUR DU PITON
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: GABARIT PROPOSE
1,40m 6m 2,60m
10m “variante en alignement
a. : a, GABARIT PLU
1,50m 1,50 m 6m 1,50m 1,50m 4m
12m R ﬂ

" retrait de 4m imposé par le PLU

s $

:10m de décalage :
 par rapport a I'état actuel:
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