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Chapitre 1 : PREAMBULE

|. L'OBJFT DE LA MODIFICATION N°1 DU PLU DE CABRIES

La commune de Cabrigs a approuvé son Plan Local d'Urbanisme le 23 mars 2017

Avec la mise en ceuvre des regles d’'urbanisme du PLU, certaines imprécisions ou
erreurs matérielles ont été identifiées et des évolutions nécessitent d'étre
retranscrites dans le PLU. Par ailleurs, une étude a été réalisée pour la réordanisation
du site des écoles de Cabrigs, permettant de préciser et redéfinir les principes
d’aménagement qui induisent également des ajustements du PLU.

La présente modification a pour objet de prendre en compte ces éléments afin de
permettre a la commune de disposer d'un PLU cohérent dans son ensemble.

Il est rappelé que cette procédure respecte les dispositions des articles L.153-36 et

suivants du Code de I'Urbanisme. En effet, les PLU peuvent faire I'objet d'une

modification lorsqu’il n'est pas envisagé :

- soit de chander les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

- soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiere ;

- soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysades ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

Dans les autres cas, en application des dispositions de I'article L.153-36 du Code de
I'urbanisme, le PLU fait I'objet d'une procédure de madification lorsque la commune

envisage de modifier le réglement (écrit ou g¢raphique) ou les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (0AP).

Telle est le cas de la présente modification du PLU qui porte sur les points suivants :

- I'adaptation du zonage et du réglement afin de permettre la réorganisation du
site des écoles ;

- des corrections et ajustement de limites au sein des zones urbaines afin de les
mettre en cohérence

- diverses modifications d'emplacements réservés (suppression et réduction) et
une mise a jour de la numérotation qui comporte des erreurs (doublons) ;

- desprécisions et reformulations du réglement écrit.

[I. LAPROCEDURE DE MODIFICATION

La procédure de modification du PLU est décompasée en plusieurs étapes

l.a- Elaboration du dossier de modification.

1.b- Saisine de la MRAe (Mission Régionale de I'Autorité environnementale) pour
examen au « cas par cas » sur la nécessité de réaliser une évaluation
envirannementale.

2-  Notification de projet de modification du PLU aux Personnes Publics Associées,
et Consultées le cas échéant.

3- Ordanisation de I'enquéte publique a l'initiative de la Métropole pendant une
durée d'un mois. A I'issue, le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour
rendre son rapport.

4- Délibération du Conseil métropolitain en vue de I'approbation du dossier de
modification du PLU
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[11. PIECES COMPOSANT LE DOSSIER DE PLU

Le présent dossier de modification du PLU est composé des piéces suivantes :

- le rapport de présentation constitué de la présente notice exposant et
justifiant les modifications retenues. Cette notice constituent une annexe
du rapport de présentation du PLU ;

- les Orientations d’Aménagement et de Programmation comprenant les
OAP modifiées ;

- le Plan de zonage (les planches de zonade concernées par la présente
modification] ;

- le Réglement et |a liste des emplacements réservés.
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Chapitre 2 : MOTIFS DE LA MODIFICATION N°1 DU PLU

|. LE SITE DE L'ECOLE DE CABRIES : MODIFICATION DU
ZONAGE ET DU REGLEMENT

L

FONCTIONNEMENT URBAIN

Trame viaire

m— AUtOroutes

Voies pri
- Voies secondaires

———— Voies tertaires
Fonctionnement viaire
Voie sous-dimensionnée

A Noeud de circulation
J| Exposition au bruit

1. L’EXPOSE DES MOTIFS

1.1. Le contexte

Le territoire de Cabries présente une ordanisation atypigue, marquée par

I'émergence de trois pdles urbains principaux : centre historique de Cabriés, Calas ‘“"‘:"'""::o'e

et le Verger. Afin de relier les deux centralités historigues de Cabriés et de Calas, une e College

troisieme polarité, a vocation d'équipements (école, college, complexe sportif...), a . 2‘:""“"‘““""‘
été créée a équidistance, dans le bois de Boulard (rue Raymond Martin). *  Equipements équestres

. Autres équipements publics /
(mairie, maisons de retraite, maisons
des associations...)

Espaces structurants

Espaces d'activités
commerciales

{:} Pole d’équipements

Si la plupart des services de proximité de Cabriés est concentré le long de I'avenue
Augduste Mavy a I'Est (pharmacie, supérette, coiffeur, tabac-presse, pizzeria, institut
de beauté, boulangerie et restaurant), Calas regroupe des services plus nombreux. Le
village de Cabriés demeure néanmoins le centre administratif de la commune (mairie
centrale et police municipale] mais aussi un pole éducatif conforté par le
regroupement d'un groupe scolaire (maternelle et élémentaire) et d'une maison des
arts accueillant I'école de musique.

FONCTIONNEMENT URBAIN
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La croissance démographique observée ces derniéres années (8 572 habitants en
2010 et 9 627 habitants en 2015, soit une variation annuelle moyenne de +2,3%)]
est principalement liée a I'installation de nouveaux habitants (une variation annuelle
moyenne due au solde migratoire est de 2% durant cette période).

Parallelement, le taux de natalité a augmenté et la population &4gée de mains de
15 ans a augmenté en nombre et en poids (1 879 personnes a¢ées de 0 al4 ans,
soit 19,5% de la population communale)'. La moyenne annuelle des naissances
autour de 113 enfants depuis 2010 confirme cette tendance.

Source Insee
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NAISSANCES DOMICILIEES A CABRIES
(SOURCE : ETUDE PROSPECTIVE ENFANCE JEUNESSE, JM UNTERSINGER, 2016)

Au regard de ces tendances, la commune a endagé une étude prospective enfance
jeunesse al'horizon 2025 (UM Untersinger, 2016) afin de définir les besoins.

" Sources statistiques : Insee, RP2010 (géographie au 01/01/2012] et RP2015 (géographie au
01/01/2017) exploitations principales.
% Sources statistiques : Insee, statistiques de ['état civil.
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> Une centralité fragile, un groupe scolaire a I'étroit

La centralité de Cabrigs, si elle s'est maintenue, reste fragile.

Le secteur d'équipements éducatifs de Cabriés s'organise au Sud du piton, de part
et d'autre de la rue des Ecoles. Conséquence des évolutions démographiques, les
effectifs scolaires ont augmenté, comme la fréguentation des services péri et
extrascolaires.
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2014/2015 2014/2015
B Maternelle Cabries

® Maternelle Trébillane

" MElémentaire A.Benoit  2013/2014
© mElémentaire Trébillane
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EVOLUTION DES EFFECTIFS SCOLAIRES
(SOURCE : ETUDE PROSPECTIVE ENFANCE JEUNESSE, JM UNTERSINGER, 2016)

Effectifs moyens (présences)
périscolaire maternelle soir.

4;41-—“;

© 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

EVOLUTION DES EFFECTIFS EN PERISCOLAIRE
(SOURCE : ETUDE PROSPECTIVE ENFANCE JEUNESSE, JM UNTERSINGER, 2016)

L'accueil des enfants en centre de loisirs est assuré par le centre de loisirs
maternels Lou Pan Perdu destinés aux 3-5ans et situé au sein du pole
d'équipements, & mi-chemin entre Cabries et Calas, avenue Raymond Martin, ainsi
que le centre de loisirs du Parc Club de I'Arbois destiné aux 4-12 ans.
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EVOLUTION DES STRUCTURES D'ACCUEIL DE LOISIR
(SOURCE : ETUDE PROSPECTIVE ENFANCE JEUNESSE, JM UNTERSINGER, 2016)
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Afin de pallier les insuffisances du groupe scolaire actuel, des solutions provisoires
ont été trouvées. L'école élémentaire est devenue exigué : des préfabriqués ont
été ajoutés pour répondre a I'augmentation des effectifs, créant des conditions
précaires et réduisant les espaces extérieurs.

ETAT DES LIEUX (SOURCE : SAMOP PACA, MISSION DE CONDUITE D'OPERATION POUR L' AMENAGEMENT DU
BAS DU PITON ET LA CONSTRUCTION D'UN GROUPE SCOLAIRE, ETUDE DE FAISABILITE, JUIN 2017)

L'étude prospective a mis en évidence une croissance au fil de I'eau des effectifs
corrélée a la croissance démographique (entre 2006 et 2015: +184 enfants pour
environ 850 logements, soit  02lenfant par logement), induisant un
confortement/réorganisation du groupe scolaire de Cabries, I'extension de I'école
matermnelle de la Trébillane, la création de locaux complémentaires pour l'accueil
périscolaire, et I'amélioration (capacité et fonctionnalité) des accueils de loisirs.

> Une réflexion anticipée

Des 2004, la commune a souhaité gu'un nouveau groupe scolaire soit construit a
Cabries car I'école actuelle, construite en 1956 et devenue a la fois peu sécurisée et
trop petite, avait nécessité

d'urgentes réparations, la création de batiments annexes puis la mise en place de
salles de classe en préfabriqués. L'école maternelle, construite en restanque, n'est
quant a elle plus conforme & un usage moderne et adapté a des tous petits, incitant
a de trop nombreux déplacements par escaliers.

La commune a fait le choix en 2004 de construire un nouveau ¢roupe scolaire dans le
champ Iui appartenant situé au sud de I'école actuelle. Ce premier permis de
construire a fait I'objet d'un

recours contentieux et d'une annulation par le tribunal administratif au titre de la
protection des paysages, de la valeur paysagere du champ et de la vue sur le Piton.
Deux autres permis délivrés en

2007 et 2013, situés a l'autre extrémité du champ, malgré une architecture tres
intégrée a la topographie du terrain et attentive guant a la vue sur le Piton, ont aussi
été annulés par le Tribunal

Administratif pour la méme raison que le permis de 2004.

Lors de I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme, la commune a délibérément
classé le champ a protéger en zone Apr (Agricole protégé) et a mené une réflexion
sur la création d'une nouvelle école sur le site de I'école actuelle, mais aussi sur
I'aménagement ¢lobal du quartier avec pour objectif la création d'un nouvel espace
public de centralité et d'équipements collectifs intégrant le groupe
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1.2. Le parti d'aménagement

> Des objectifs en faveur d'un renforcement de la centralité cabrésienne

Au regard des besoins identifiés en matiére d'éguipements scolaires, le potentiel de
mutualisation liée a la présence de la Maison des Art, la proximité de la
« centralité » commercante, les problématiques de circulation et I'enjeu paysager
et patrimonial liés au vieux village ont conduit la Commune a engager une réflexion
sur I'aménagement du Sud du piton.

Le projet d’aménagement du bas du piton et la construction d'un groupe scolaire

s'appuient ainsi sur les objectifs suivants

- Améliorer I'offre d’enseignement public de proximité et le confort des élgves, en
conservant le principe d'une cuisine relais en liaison froide, en développant les
mutualisations avec les installations environnantes existantes (école des arts,
bibliotheque) ;

- Offrir des possibilités d'installation et de relocalisation d'activités commerciales
participant au dynamisme du quartier et réaffirmant ainsi la centralité du
village ;

- Respecterl'environnement a toutes les échelles : insertion paysagere, limitation
des besains énergétiques, possible recours aux énergies renouvelables, etc.

Ainsi, I'étude de faisabilité (SAMOP, 2017) a conduit & retenir un scenario s'inscrivant
dans cette démarche tout en permettant une rationalisation de I'utilisation de
I'espace. Ce projet reposant sur le repasitionnement du groupe scolaire et la
mutualisation d'espaces (stationnement, autres fonctions) nécessitent e
dévoiement de la rue des Ecoles au Sud du Site, lequel permettra en outre de
délester le carrefour « commercial » des flux de transit et de créer un espace
déstiné a du commerce pouvant intégrer guelques logements.

Un ensemble bati qui
épouse le relief.

rs
< > Liaison publigue HautBas Piton sur toiture lerrasse
#5 cour eismentaire de lécole matemelle

@ Espace public Cmeﬁgmé
36 Prowimie
SCHEMA D'INTENTION — IMPLANTATION GENERALE (SOURCE : SAMOP PACA, MISSION DE CONDUITE
D'OPERATION POUR L'AMENAGEMENT DU BAS DU PITON ET LA CONSTRUCTION D'UN GROUPE SCOLAIRE, ETUDE
DE FAISABILITE, JUIN 2017)
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1.3. Les limitations du PLU de mars 2017

> Un PLU qui avait anticipé I'extension nécessaire du groupe scolaire

Le secteur est classé en zone UB du PLU approuvé en mars 2017 dont les besoins
d'extension des écoles avaient été anticipés en élargissant notamment le périmétre
a1'0uest et au Sud de de la Maison des Arts.

> Des regles ne permettant pas une opération de centralité

La zone UB se caractérise par un tissu urbain discontinu. Ainsi, le recul imposé d'au
mains 4 metres par rapport a l'alignement des voies (article UB 6) et par rapport
aux limités séparatives (article UB 7) ne favorisent pas la réalisation d'une
opération de centralité.

ZONAGE DU PLU APPROUVE LE 23/03/ 2017
Plan Local d'Urbanisme de Cabrigs - Modification n°l - Notice de présentation

2. LA MODIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

> Le zonage

La modification du zonage consiste en la création d'un secteur UBe (1,82 ha)
correspondant au site d'équipements a conforter (collectifs et commerciaux) au Sud
de la rue Saint-Pierre. Sa délimitation s'appuie sur le projet de voie au Sud et
restitue ainsi une partie de la zone UB en zone Apr (0,07 ha). Ainsi, il a été veillé a ce
que la limite de la zone Apr a I'Est soit inchangée par rapport au PLU de 2017 tandis
que la partie Ouest prenant la courbe de la voie augmente la zone Apr.

> Le reglement

Le réglement de la zone UB est ainsi complété pour le nouveau secteur UBe dans le

but de favoriser une forme urbaine compacte pouvant prendre la forme d'un front

bati a I'alignement des espaces publics s'inscrivant pleinement dans une logigue de

centralité urbaine. Dans ce but, les modifications apportées visent a

- permettre une implantation & I'alignement des voies existantes ou a créer
(article 6) ainsi gu’une continuité batie (article 7) ;

- augmenter la densité notamment en supprimant les coefficients d’emprise au
sol et d'espaces de pleine terre afin de rationnaliser / économiser I'espace
(articles 9,10 et 13).

T e

~

ZONAGE DU PLU MODIFIE

1l
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[l. LE VERGER : ADAPTATION DU PRINCIPE D'AMENAGEMENT ET

MODIFICATION DE L'OAP 4 « ROUNDO DES BOLLES »

1. L’EXPOSE DES MOTIFS

1.1. Le contexte

Situé a I'entrée sud du Verger, le secteur UB3-2 fait I'objet d'une 0AP 4 « Roundo
des Bolles » afin de favoriser le renouvellement urbain d'un site qui accueille
actuellement une discothéque. L'aménagement est ainsi dédié a la production de
logements (environ 60 logements] réservé a du petit collectif et/ou de I'habitat
intermédiaire en R+l maximum en partie sud, R+2 possible en partie nord. Ce
secteur fait I'objet d'une servitude de mixité sociale (au moins 40% des logements &

créer).

L'aménagement de ce site a également pour objectif la mise en valeur de I'entrée de
la route de Rans et du carrefour avec le boulevard Mireille et le chemin du Levant.
Ce secteur, situé en lisiere d'un bois et concerné par un aléa feu de forét modéré,

fait I'objet, dans le cadre de
I'OAP 4, de mesures inscrites
pour assurer sa
défendabilité : outre les
mesures communes a tout
projet (hydrants de capacité
suffisante, voies de desserte
et aires de retournement
suffisamment dimensionnées,
etc.), un espace tampon sera
maintenu non boisé en frange
nord de I'opération.
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f
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1.2. Le parti d'aménagement

Le site a fait I'objet d’études d'aménagement pré-opérationnelles concluant a une

optimisation de I'aménagement par :

- le déplacement de la voie de desserte interne a I'Est du site permettant
d'intégrer des espaces de stationnement ;

- renforcer le principe d’aménagement structurant de I'entrée de la commune
autour du carrefour & créer par la constitution d'un «front bati » d'habitat
collectif ;

- mieux identifier la diversification de I'offre en logements du quartier proposée en
distinguant le secteur d'habitat collectif, en premier plan, et le secteur d'habitat
inidividuel / habitat groupé, a I'arrigre

PROJET
D'AMENAGEMENT
ETUDE PRALABLE

Aménagement voirie publique non définitif. Schéma de principe.

A 1 | ] 1
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2. LA MODIFICATION

> |'Orientation d’Aménagement et de Programmation

L'0AP 4 est modifiée afin d'intégrer les principes d’aménagement détaillés ci-avant.
Les mesures de défendabilité vis-a-vis du risque incendie de forét sont maintenues.
La modification est édalement I'occasion de corriger une erreur matérielle dans le
texte d'accompagnement de I'0AP gui mentionne I'existence d'un parking public au
Sud de la route de Rans : s'agissant d'une place a caractére récréatif comme
indiqué sur la cartographie, ces mentions sont supprimées.
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Il AUTRES MODIFICATIONS DF ZONAGE Si, lors de I'élaboration du PLU, les secteurs d'habitat plus denses ont bien été
classés en zone UBI, une parcelle accueillant un batiment public utilisé pour des
pratiques cultuelles et un parking a été incluse dans le secteur UB2".

1. AJUSTEMENT AU SEIN DE LA ZONE UB A CALAS Son reclassement en secteur UBT permettra de favoriser le renouvellement de ce
site en harmonisant les hauteurs le long de I'avenue Cassin. Le secteur UBI est
également prolongé au Sud sur la zone UE de la Trébillane afin de permettre la

La zone UB et les secteurs UBI, UB2 et UB3 de Calas ont eté delimités pour création de logements et un poste de police municipale & créer dans un objectif de
accompagner une densification du tissu urbain cohérente avec I'existant et leur mixité des fonctions urbaines a I'entrée de Calas.

capacité a muter. Un secteur UB2" a été défini pour prendre en compte les
spécificités du lotissement du domaine de Calas constitué majoritairement
d’habitat individuel de faible hauteur (rez-de-chaussée).

11. L'exposé des motifs

DOMAINE DE CALAS — HABITAT INDIVIDUEL EN REZ-DE-CHAUSEE (SOURCE : GOOGL EARTH)
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1.2. La modification

La modification consiste & rectifier la délimitation entre la zone UBI et le secteur , . .
o o ) ) Afin de préserver un espace tampon entre la zone UBI et le lotissement, le parc,
UB2"en redéfinissant la zone UBI caractérisant I'entrée de Calas par I'avenue René _ . e o _
Cassin. L ) B i 082ha | 8" espace de respiration, est identifié comme « patrimoine paysager » (protection au
assin. L'extension du secteur UBI représente 0,82ha, issu du secteur U titre de I'article L1519 du code de 'urbanisme sur 1575 m2).

(0,60 ha) et de la zone UE (0,22 ha).

ZONAGE DU PLU APPROUVE LE 23/03/2017 ZONAGE DU PLU MODIFIE
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2. AJUSTEMENT DU ZONAGE AU REGARD DE LA DESSERTE PAR LE RESEAU
PUBLIC D'ASSAINISSEMENT

2.1. L'exposé des motifs

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, la suppression des anciennes zones NB qui
avaient accueilli la majorité du développement urbain cabrésien, a conduit a
reclasser en zones urbaines UB et UR des secteurs suffisamment desservis ou dont
le raccordement au réseau d’assainissement collectif était envisagé, tandis que le
classement en zone UC a été retenu pour les secteurs de « campagne résidentielle »
identifiant des espaces urbanisés mais dont le niveau d’équipements (notamment
les réseaux d'eau potable et d'assainissement collectifs) existant ou prévu ne
permettait pas d'y envisader une densification a court terme.

L'analyse de la desserte existante ou projetée par le réseau public d'assainissement,
associée avec les enjeux liées au paysages, aux risques et a I'étalement urbain, a
ainsi été I'un des critéres de détermination des zones UB et UR (constructions
autorisées sous réserve d'étre raccordées au réseau public d’assainissement) d'une
part et des zones UC (possibilité de confortement des habitations existantes en
I'absence de programmation du réseau public d'assainissement) d'autre part.
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Il apparait toutefois que des ajustements sont nécessaires a I'0uest du village de
Cabries.

A I'0uest du Village, dans le secteur du Petit Jardin Terres, une zone UR a été retenu
pour identifier le secteur desservi par I'assainissement ou facilement raccordable.
Cette délimitation ne tient ainsi pas compte du branchement de deux parcelles
desservies par I'impasse : il convient donc d’étendre la zone UR sur la zone UC
située 4 I'Est.

Au Sud de la route des Grandes Terres, des parcelles raccordées ont également été
oubliée lors de la délimitation de la zone UR.
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2.2. La modification

La modification consiste a étendre la zone UR (4,79 ha) sur les parcelles raccordées
/ raccordables des Petits Jardins et des Grandes Terres actuellement classées en
zone UC. Ces parcelles sont déja baties et le reglement de la zone UR ne vise pas une
densification du secteur.
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[\V/. AUTRES CORRECTIONS, ADAPTATIONS ET MISES A JOUR DES

EMPLACEMENTS RESERVES

1. CORRECTION DE L'EMPLACEMENT RESERVE DE MIXITE SOCIALE
SMS04 ETMISE A JOUR DE L'OAP5 « LEJAS »

11, L'exposé des motifs

Suite aux observations portées lors de I'enquéte publique
de I'élaboration du PLU, la commune a reclassé la zone a
urbaniser du Verger en zone 2AU-fIP afin d'en différer
I'aménagement. En revanche, I'0AP relative au secteur, qui
n‘a plus lieu d'étre dans la mesure oU |'urbanisation
nécessitera a minima une madification du PLU pour définir
un nouveau schéma d'aménagement, n'a pas été
supprimée.

L'emplacement réservé de mixité sociale MS-01 a été calé
sur le périmétre de la zone & urbaniser. Toutefois, cette
zone incluant une habitation existante, cette obligation
n'apasas'y appliquer.

1.2. La modification

La modification consiste a clarifier le caractére non
constructible a ce jour de la zone 2AU-fIP en la supprimant
de I'0AP (périmeétre reporté sur le plan de zonage et
document d'0AP) et a rectifier le périmetre du SMS-04 afin
d’exclure I'habitation existante située en limite (0,17 ha).
Le nombre de logements locatifs sociaux n'en sera pas
impacté.
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2. CORRECTION D'UNE ERREUR MATERIELLE GRAPHIQUE  POUR
L'EMPLACEMENT RESERVE N°33
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2.1. L'exposé des motifs

&

La liste des emplacements réservés définit :

- un emplacement réservé n°33 destiné a I'aménagement d’un espace public a
I'entrée de Calas ;

- un emplacement réservé n°40 pour I'aménagement d'un parking au hameau de
Violet.

Une erreur de numérotation figure sur le plan de zonade qui fait apparaitre le

numéro 40 sur les deux sites.
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2.2. La modification

La madification consiste en une correction de I'erreur matérielle de numérotation :
le numéro 40 de I'emplacement réservé de Calas est remplacé par un numéro de liste
le 33.
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ZONAGE DU PLU APPROUVE LE 23/03/2017 - CALAS (A DROITE) ET HAMEAU DE VIOLET (A GAUCHE)
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3. CORRECTION DU TRACE DES EMPLACEMENTS RESERVES N°16 FT 17
3.1. L'exposé des motifs

Les emplacements réservés n°16 et 17 correspondent aux emprises nécessaires &
I'aménagement de I'avenue Marcel Pagnol et de la rue de la Reynardiére. A leur
carrefour, ces emplacements empigtent sur une habitation existante qu'il n'est pas
prévu de démolir.

3.2. La modification

La modification vise a corriger le tracé des emplacements réservés n°16 et 17 afin
gu'ils ne concernent par I'habitation existante.

Plan Local d'Urbanisme de Cabries - Modification n°1 - Notice de présentation
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4.  SUPPRESSION DES EMPLACEMENTS RESERVES N°12, 21, 25 LE LONG
DE ROUTES DEPARTEMENTALES

41. L'exposé des motifs

Lors de I'élaboration du PLU, le Département a demandé la suppression des

emplacements réservés le long des routes départementales, exceptée la RD 543.

Trois emplacements réservés ont été maintenus par erreur

- I'emplacement réservé n°12 a bien été supprimé de la liste mais maintenu sur le
plan de zonage,

- les emplacements réservés n°21 et 25 ont été maintenus dans la liste et sur le
plan.

4.2. La modification

La modification repose sur la suppression des emplacements réservés n°12, 21 et 25
alafois surle plan de zonage et dans la liste annexée au réglement.

pﬁ 74

ZONAGE DU PLU APPROUVE LE 23/3/2017 ' ZONAGE DU PLU MODIFI
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5. SUPPRESSION DES EMPLACEMENTS RESERVES N°24, 27, 30 ET 31
5.1. L'exposé des motifs

Divers emplacements réservés au bénéfice de la commune n'ont pas vocation a étre
maintenus. Il s'agit d'emplacements réservés issus du POS mais réalisés ou dont la
réalisation n'est plus envisagée
I'emplacement réservé n°24 (Village) pour I'élargissement de la rue Portail
Martin: cet élar¢issement compromettrait la préservation du bati ancien
existant le long de la rue que le PLU protége par ailleurs (éléments de patrimoine
protégés au titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme] ;

- I'emplacement réservé n°27 (Village) pour I'aménadement d'une rue impasse du
Cimetiere neuf : la configuration du site a conduit a ne pas maintenir le projet
de création d'une nouvelle rue ;

- I'emplacement réservé n°30 (Calas), I'espace public ayant été réalisé ;

- I'emplacement réservé n°31 (Village] initialement prévu pour I'aménagement d’un
parking et des équipements administratifs : une partie de cet emplacement a
été acquis pour les aménagements prévus, la Commune n’envisade pas
I"acquisition de I'ensemble de [flot.
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5.2. La modification

Compte tenu des motifs évoqués ci-dessus, les emplacements réservés n°24, 27, 30
et 31 sont supprimés du plan de zonage et de la liste des emplacements réservés.

7 A
ZONAGE DU PLU APPROUVE LE 23/05/2017
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6. MODIFICATION DE L'EMPLACEMENT RESERVE N°57 AU BENEFICE DE LA
METROPOLE

6.1. L'exposé des motifs

La mise en ceuvre du schéma hydraulique du secteur de Plan de Campagne a donné
lieu a des emplacements réservés pour des ouvrages.

L'emplacement réservé n°57 vise & créer un bassin souterrain. Son emprise a été
dessinée de facon maximaliste, couvrant I'ensemble d'un batiment. Sa surface
d’environ 4 500 m? est ainsi surdimensionnée.

6.2. La modification

La modification consiste a redéfinir I'emprise de I'emplacement réservé n°57 & la
surface réellement nécessaire. La liste des emplacements réservés est aussi mise a
jour (superficie de 1080 m? au lieu de 4 500 m2).

28
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7. AUTRES MODIFICATIONS DE LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

7.1. L'exposé des motifs

Quelques erreurs ou imprécisions ont été relevée dans la liste des emplacements
réServes .

emplacement réservé n°38 : le PLU mentionne une destination liée a un
aménagement viaire alors qu'il s'agit d’'un emplacement issu du schéma
directeur pluvial réalisé lors de I'élaboration du PLU ;

emplacement réservé n°40 : cet emplacement a été prévu pour conforter le
stationnement a proximité du hameau mais pourra également recevoir un
aménagement de type placette ;

emplacement réservé n°41 : compte tenu des besoins en stationnement pour
I'ensemble du quartier, cet espace destiné a créer un espace public inter-
quartier pourrait intégrer é¢alement quelques places de stationnement.

1.2. La modification

La destination des emplacements réservés est modifiée comme suit

emplacement réservé n°38 :aménadement hydraulique ;

emplacement réservé n°40 : création d’'un parking et/ou espace public ;
emplacement réservé n°4l . aménagement d'un espace vert public et de
stationnement de guartier.

Ci-aprés sont présentées la liste des emplacements réservés du PLU approuvé le
23/03/2017 ainsi gue la liste modifiée.

Plan Local d'Urbanisme de Cabries - Modification n°1 - Notice de présentation
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8. CORRECTION D'UNE ERREUR MATERIELLE
8.1. L'exposé des motifs 8.2. La modification
Une erreur de dénomination de zone a été relevée sur le plan de zonage lors de La modification consiste a corriger cette erreur materielle.
I'enquéte publigue.
Le plan de zonade de la présente modification fait apparaitre une zone « UB2a » &
laplace d'une zone « UB2 » sans qu'il y ait de changement de zonage envisaggé.
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\). AUTRES EVOLUTIONS REGLEMENTAIRES

La mise en ceuvre du PLU depuis son approbation a permis d’identifier des difficultés
d’'applications liées a des formulations ambigués ou incompletes. La présente
modification a donc pour objet d’améliorer la formulation de certaines dispositions
réglementaires.

Pour mémoire : La révision du Plan Local d'Urbanisme ayant été prescrite avant
l'entrée en vigueur au ler janvier 2016 du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015
relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de lurbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme, celle-ci n'est pas
intégralement concernée par la recodification du code de 'urbanisme. Au titre du V!
de l'article 12 du décret précité, les dispositions des articles R.I23-1 a R123-14
demeurent applicables dans leur écriture préalable au ler janvier 2016.

. PRECISION DES REGLES RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES
PUBLICS OU REPONDANT A UN INTERET COLLECTIF (ARTICLE 10 DES
DISPOSITIONS GENERALES)

11, L'exposé des motifs

L'article DG 10 définit les notions d'ouvrages technigues et de constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif (CINASPIC).

L'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme qui s'applique au présent PLU prévoit que les
regles peuvent étre différenciées selon la destination des constructions.

Ainsi, afin de faciliter la réalisation de ces équipements qui répondent a des
contraintes techniques et/ou d'accueil spécifiques et diversifiées en fonction de

Plan Local d'Urbanisme de Cabries - Modification n°1 - Notice de présentation

leur objet, le reglement prévoit que les dispositions prévues dans les articles 9
(emprise au sol maximale des constructions), 10 (hauteur maximale des
constructions des constructions) et 13 (obligations imposées aux constructeurs en
matiere de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations] font l'objet de mesures adaptées propres a la réalisation de ces
CINASPIC.

Cette disposition ne prend pas en compte I'aspect extérieur des constructions
(article M) pour les éguipements qui, par essence, peuvent répondre a des logiques
architecturales différentes des habitations et des activités économigues.

La présente modification vise donc a ne pas réglementer de fagon détaillée I'aspect
extérieur des CINASPIC afin de permettre une meilleure prise en compte de leurs
spécificités (concours architecturaux, sécurité, etc.).

1.2. La modification

La modification consiste a compléter et clarifier I'article DG 10, quant aux régles
applicables aux CINASPIC.
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2. PRECISION DES REGLES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE [ARTICLE
DG 13 DES DISPOSITIONS GENERALES)

2.1. L'exposé des motifs

Le PLU de Cabriés a défini des objectifs pour une production de logements suffisante
et diversifiée en mobilisant notamment des outils en faveur de la création de
logements sociaux.

Pour contribuer au développement du parc locatif social, le PLU institue

un périmetre de mixité sociale au titre de l'article L.151-51 du code de I'urbanisme,
imposant dans les zones de densification UA et UB que tout programme
supérieur ou égal a 400 m? de surface de plancher a destination de logement ou
a trois logements consacre au moins 30% du nombre total de logements a la
production de logement locatif social ;

un douzaine d’emplacements réservés de mixité sociale renforcant ces
obligations dans des secteurs identifié avec des ratios oscillant entre 30%
minimum et 100% de logements locatifs sociaux.

Ces dispasitifs sont inscrits a I'article DG13 du réglement du PLU. La commune
souhaite clarifier les dispositions relatives au périmetre de mixité sociale afin
d'éviter tout conflit d'interprétation, notamment en ce qui concerne son application
a tout projet induisant a terme la construction de logement et le dénombrement des
logements locatifs sociaux

Plan Local d'Urbanisme de Cabries - Modification n°1 - Notice de présentation

2.2. La modification

Sans modifier le contenu de la régle, la formulation de I'article DG 13 est clarifiée
en :

précisant que la régle s'applique a toute autorisation d'urbanisme (permis de
construire, permis d'aménger ou division parcellaire) dans la mesure le seuil de
déclenchement sont soit la production d'une certaine surface de plancher, soit
la création d’un certain nombre de logets ou de de logements ;

réaffirmant que I'obligation s'impose des lors que ce le seuil (450 m? de surface
de plancher ou 3 lots ou logements) est atteint ;

expliquant par I'exemple les modalités de calcul.
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Extrait des dispositions générales du reglement

PLU approuvé le 23/03/2017

PLU modifié
(modification en gras)

ARTICLE DG 13 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE
13.1. Dispositions applicables dans les périmetres de réalisation de la mixité sociale [PMS] pris en application

ARTICLE DG 13 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE
13.1. Dispositions applicables dans les périmetres de réalisation de la mixité sociale (PMS] pris en application

de l'article L151-15 du code de ['urbanisme

Dans les périmetres portés aux documents graphiques, toute opération de construction doit se conformer au
pourcentage de logements locatifs sociaux conventionnés défini ci-dessous. Ces périmetres recouvrent les
zones UA et UB du PLU et leurs secteurs.

Normes applicables dans les périmétres de réalisation de mixité sociale : Pour tout programme de logements
supérieur ou égal a 400 m? de surface de plancher ou a trois logements, il est exigé 30 % de logements
locatifs sociaux.

Pour le calcul du nombre de logements sociaux réglementairement exigé, il convient d'arrondir au nombre
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

de l'article L151-15 du code de ['urbanisme

Dans les périmetres portés aux documents graphigues, toute autorisation d'urbanisme doit se conformer
au pourcentage de logements locatifs sociaux conventionnés défini ci-dessous. Ces périmetres recouvrent
les zones UA et UB du PLU et leurs secteurs.

Normes applicables dans les périmétres de réalisation de mixité sociale : Pour tout programme de logements
égal ou supérieur a 400 m? de surface de plancher ou égal ou supérieur a trais logements, il est exigé 30 %
de logements locatifs sociaux.

Pour le calcul du nombre de logements sociaux réglementairement exigé, il convient d'arrondir au nombre
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Exemples de calcul :

Pour une opération de 3 logements : 3 x 30% = 0,9 logement locatif social arrondi a 1 = 2 logements libres +
1 logement locatif social.

Pour une opération créant 7 logements : 7 x 30% = 2,1 logements locatifs sociaux arrondi a 2 = 5 logements
libres + 2 logements locatifs sociaux.

Les terrains concernés par ces dispositifs sont repérés aux documents graphiques par un numéro entouré.

La mise en oeuvre de la servitude de l'article LI51-41 4° du code de I'urbanisme s'applique pour les
constructions neuves. Ainsi, les travaux d'adaptation, de réfection, de réhabilitation ou d'extension limitée
des constructions existantes ne sont pas concernés par ce dispositif.

La constructibilité sur ces terrains est liée a la réalisation des programmes de logements tels que définis ci-
apres. Ces opérations de logements peuvent étre réalisées par le propriétaire du terrain ou par un tiers a qui
le terrain aura été cédé. Un droit de délaissement est ouvert aux propriétaires des terrains concernés par la
mise en oeuvre de cette servitude, conformément aux dispasitions des articles L152-2 et L.230-1 et suivants
du code de I'urbanisme. Le bénéficiaire est alors la commune.

La servitude est levée soit apres réalisation des programmes de logements tels qu'ils sont définis ci-dessus,
soit par cession de la partie du terrain sur laquelle sera réalisé le programme de logements locatifs
conventionnés & un des organismes mentionnés & l'article L.411-2 du code de la construction et de
I'habitation.

(tableau des emplacements réservés de mixité sociale)

Les terrains concernés par ces dispositifs sont repérés aux documents graphiques par un numeéro entouré.

La mise en ceuvre de la servitude de l'article L151-41 4° du code de |'urbanisme s’applique pour les
constructions neuves. Ainsi, les travaux d'adaptation, de réfection, de réhabilitation ou d'extension limitée
des constructions existantes ne sont pas concernés par ce dispositif.

La constructibilité sur ces terrains est liée a la réalisation des programmes de logements tels que définis ci-
apres. Ces opérations de logements peuvent étre réalisées par le propriétaire du terrain ou par un tiers a qui
le terrain aura été cédé. Un droit de délaissement est ouvert aux propriétaires des terrains concernés par la
mise en ceuvre de cette servitude, conformément aux dispositions des articles L.152-2 et L.230-1 et suivants
du code de I'urbanisme. Le bénéficiaire est alors la commune.

La servitude est levée soit apres réalisation des programmes de logements tels qu'ils sont définis ci-dessus,
soit par cession de la partie du terrain sur laquelle sera réalisé le programme de logements locatifs
conventionnés & un des organismes mentionnés a l'article L.411-2 du code de la construction et de
I'habitation.

(tableau des emplacements réservés de mixité sociale)
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3. PRECISION DES REGLES D'IMPLANTATION DES PISCINES EN
ZONES UA, UB, UCETUR (ARTICLES 6 ET 7 DES ZONES UA, UB,
UCETUR)

3.1. L'exposé des motifs

Les articles 6 et 7 des réglements de zone définissent respectivement les régles
d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites
séparatives. Ces dispositions, conjuguées aux regles d'emprise au sol (article 9) et
de hauteur (article 10) notamment, visent principalement a définir la forme urbaine
souhaitée dans la zone ou le secteur.

Les piscines non couvertes, qui ne créent pas de volumes, font parfois I'objet de
régles particuliéres permettant leur implantation 83 métres des limites séparatives
dans les zones a dominante d’habitat individuel UB, UC et UR.

La configuration parfois contrainte des terrains (notamment dans la zone UA
identifiant les noyaux urbains denses anciens de Cabries et de Calas) et la recherche
d'une densification douce ont conduit & adapter les marges de reculs relatives a ces
annexes.

3.2. La modification

La madification consiste a réduire, dans les zones urbaines a vocation résidentielle
UA, UB, UC et UR, la marde de recul des piscines non couvertes a 2 metres des voies
et emprises publiques ainsi que des limites séparatives.

Extrait du reglement des zones UA, UB, UC, UR

PLU approuvé le 23/03/2017

PLU modifié (modification en gras)

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent étre implantés a I'alignement des voies et espaces publics existant ou projeté.
Des implantations différentes pourront étre autorisées ;
- pour les constructions annexes qui peuvent étre implantées avec un recul de plus de 5 metres;

- lorsque le batiment nouveau est édifié en continuité d'un batiment existant situé sur le fond voisin et

implanté en retrait ;
- lorsqu'il est nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement.

Les batiments doivent étre implantés a 'alignement des voies et espaces publics existant ou projeté.

Des implantations différentes pourront étre autorisées ;

- pour les constructions annexes qui peuvent étre implantées avec un recul de plus de 5 metres (2 métres
pour les piscines, plages et margelles comprises) ;

- lorsque le batiment nouveau est édifié en continuité d'un batiment existant situé sur le fond voisin et
implanté en retrait ;

- lorsqu'il est nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement.

Plan Local d'Urbanisme de Cabrigs - Modification n°l - Notice de présentation
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Extrait du reglement des zones UA, UB, UC, UR

PLU approuvé le 23/03/2017

PLU modifié (modification en gras)

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans une bande de 15 métres comptée a partir de I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou
projetées, les batiments doivent étre implantés, en ordre continu, d'une limite latérale & I'autre.

Au-dela de cette bande de 15 metres, les batiments peuvent étre implantés :

- soit sur la limite séparative,

- soit enretrait de la limite séparative, & une distance au moins égale a 4 métres.

Toutefois, des projets qui ne respectent pas ces conditions peuvent étre autorisés si des motifs d'ordre
architectural le rendent nécessaire, notamment en vue de préserver la cohérence d'un ensemble d'immeubles
existants ou pour tenir compte du caractere spécifique de la construction. L'aspect architectural des
constructions tient compte de celui des constructions existantes qui caractérisent le quartier dans lequel
elles seront édifiées.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.1Dans une bande de 15 métres comptée a partir de I'alignement des voies et emprises publiques existantes
ou projetées, les batiments doivent étre implantés, en ordre continu, d’une limite latérale a I'autre.

Au-dela de cette bande de 15 metres, les batiments peuvent étre implantés :

- soit sur la limite séparative,

- soit enretrait de la limite séparative, & une distance au moins égale a 4 métres.

Toutefois, des projets qui ne respectent pas ces conditions peuvent étre autorisés si des motifs d'ordre
architectural le rendent nécessaire, notamment en vue de préserver la cohérence d'un ensemble d'immeubles
existants ou pour tenir compte du caractere spécifique de la construction. L'aspect architectural des
constructions tient compte de celui des constructions existantes qui caractérisent le quartier dans lequel
elles seront édifiées.

1.2 Implantation des piscines

Les piscines non couvertes, y compris les plages et margelles, doivent étre situées a une distance d'au
moins 2 metres des limites séparatives, sauf configuration particuliere liée a la topographie du terrain
ou a la forme de la parcelle.

ARTICLE UB 6 —~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indication graphique contraire, les batiments doivent étre implantés a une distance minimale de :
- 50 metres de I'axe de I'A3],

- 10 metres de I'alignement des routes départementales ;

- 4 metres de I'alignement des autres voies et emprises publiques existantes ou projetées.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

6.1. Sauf indication graphigue contraire, les batiments doivent étre implantés a une distance minimale de :
- 50 metres de I'axe de I'AS],

- 10 metres de I'alignement des routes départementales ;

- 4 metres de I'alignement des autres voies et emprises publiques existantes ou projetées.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

6.3. Implantation des piscines :
Les piscines non couvertes, y compris les plages et margelles, doivent étre situées a une distance d'au
moins 2 metres de I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées.
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Extrait du reglement des zones UA, UB, UC, UR

PLU approuvé le 23/03/2017

PLU modifié (modification en gras)

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.1 Les constructions doivent s'implanter en respectant les regles suivantes :

Les batiments doivent étre implantés en retrait des limites séparatives, de telle maniere que la distance
comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative soit
au minimum égale & 4 métres.

Toutefois, I'implantation sur la limite séparative est admise pour :

- les constructions dont la hauteur, mesurée sur la limite, n'excede pas 3,50 metres a I'égout du toit ;

- les constructions qui s'adossent a une construction de dimensions équivalentes sur la parcelle voisine ;

- les constructions implantées dans les secteurs faisant I'objet d'une Orientation d'Aménagement et de
Programmation.

1.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

1.3 Implantation des piscines

Les piscines non couvertes, y compris les margelles, doivent étre situées a une distance d'au moins 3 metres
des limites séparatives, sauf configuration particuliére liée a la topographie du terrain ou a la forme de la
parcelle.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.1 Les constructions doivent s'implanter en respectant les régles suivantes :

Les batiments doivent étre implantés en retrait des limites séparatives, de telle maniere que la distance
comptée horizontalement de tout paint d'une construction au point le plus proche de la limite séparative soit
au minimum égale & 4 métres.

Toutefois, I'implantation sur la limite séparative est admise pour :

- les constructions dont la hauteur, mesurée sur la limite, n'excede pas 3,50 metres a I'égout du toit ;

- les constructions qui s'adossent a une construction de dimensions équivalentes sur la parcelle voisine ;

- les constructions implantées dans les secteurs faisant I'objet d'une Orientation d'Aménagement et de
Programmation.

1.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

1.3 Implantation des piscines

Les piscines non couvertes, y compris les plages et margelles, doivent étre situées a une distance d'au moins
2 metres des limites séparatives, sauf configuration particuliére liée a la topographie du terrain ou & la forme
de la parcelle.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zane UC, & I'exclusion du secteur UCI

6.1. Sauf indication graphique contraire, les constructions doivent étre implantées a une distance minimale
de :

- 10 metres de I'alignement des routes départementales ;

- 4 metres de I'alignement des autres voies et emprises publiques existantes ou projetées.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

6.5. Dans le secteur UCT :

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 métres de I'alignement des voies et
emprises publiques existantes ou projetées.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les ouvrages techniques divers nécessaires au
fonctionnement des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...).

Dans la zone UC, a I'exclusion du secteur UCT

6.1. Sauf indication graphique contraire, les constructions doivent étre implantées a une distance minimale
de :

- 10 metres de I'alignement des routes départementales ;

- 4 metres de I'alignement des autres voies et emprises publiques existantes ou projetées.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

6.3. Implantation des piscines :
Les piscines non couvertes, y compris les plages et margelles, doivent étre situées a une distance d'au
moins 2 metres de I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées.

Dans le secteur UCT:

6.4 Les constructions doivent &tre implantées a une distance minimale de 10 métres de I'alignement des voies
et emprises publigues existantes ou projetées. :
Des implantations différentes peuvent étre admises pour les ouvrages techniques divers nécessaires au -
fonctionnement des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement..).
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Extrait du reglement des zones UA, UB, UC, UR

PLU approuvé le 23/03/2017

PLU modifié (modification en gras)

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone UC, a I'exclusion du secteur UCI :

71. Les constructions doivent s'implanter en respectant les regles suivantes :

Les batiments doivent étre implantés en retrait des limites séparatives, de telle maniere que la distance
comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative soit
au minimum égale a 4 metres.

Toutefois, I'implantation sur la limite séparative est admise pour :

- pour les constructions dont la hauteur, mesurée sur la limite, n‘excéde pas 3,50 metres a I'égout du toit ;

- les constructions qui s'adossent & une construction de dimensions équivalentes sur la parcelle voisine.

7.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

7.3. Implantation des piscines

Les piscines non couvertes y compris les margelles doivent étre situées a une distance d'au moins § métres
des limites séparatives sauf configuration particuliere liée a la topographie du terrain ou a la forme de la
parcelle.

1.4 Dans le secteur UCT :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, de telle maniere que la distance
comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative soit
au minimum égale a 6 metres. Cette distante est réduite a 1,90 métres pour les constructions annexes.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone UC, a I'exclusion du secteur UCI

7.1 Les constructions doivent s'implanter en respectant les regles suivantes :

Les batiments doivent étre implantés en retrait des limites séparatives, de telle maniére gue la distance
comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative soit
au minimum égale a 4 metres.

Toutefois, I'implantation sur la limite séparative est admise pour :

- pour les constructions dont la hauteur, mesurée sur la limite, n‘excéde pas 3,50 metres a I'égout du toit ;

- les constructions qui s'adossent & une construction de dimensions équivalentes sur la parcelle voisine.

1.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

1.3. Implantation des piscines

Les piscines non couvertes y compris les plages et margelles doivent étre situées a une distance d'au moins 2
metres des limites séparatives sauf configuration particuliere liée a la topographie du terrain ou a la forme de
la parcelle.

1.4 Dans le secteur UCT :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, de telle maniére que la distance
comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative soit
au minimum égale a 6 metres. Cette distante est réduite a 1,90 métres pour les constructions annexes.

ARTICLE UR 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE UR 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indication graphique contraire, les batiments doivent étre implantés a une distance minimale de :
- 10 metres de I'alignement des routes départementales ;
- 4 metres de I'alignement des autres vaies et emprises publiques existantes ou projetées.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

6.1. Sauf indication graphique contraire, les batiments doivent étre implantés a une distance minimale de :
- 10 metres de I'alignement des routes départementales ;
- 4 metres de I'alignement des autres voies et emprises publigues existantes ou projetées.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

()

6.3. Implantation des piscines :
Les piscines non couvertes, y compris les plages et margelles, doivent étre situées a une distance d'au
moins 2 métres de |'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées.

40
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Extrait du reglement des zones UA, UB, UC, UR

PLU approuvé le 23/03/2017

PLU modifié (modification en gras)

ARTICLE UR 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.1 Les batiments doivent s'implanter en respectant les régles suivantes :

Les batiments doivent étre implantés en retrait des limites séparatives, de telle maniere que la distance
comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative soit
au minimum égale & 4 métres.

Toutefois, I'implantation sur la limite séparative est admise pour :

- pour les constructions dont la hauteur, mesurée sur la limite, n‘excéde pas 3,50 metres a I'égout du toit ;

- les constructions qui s'adossent & une construction de dimensions équivalentes sur la parcelle voisine.

1.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

- les ouvrages technigues divers nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateur EDF,
poste de refoulement..) ;

- en cas de reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d'une construction existante
située & une distance moindre & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel ;

- pour l'extension d'une construction existante située a une distance moindre : une implantation différente
peut étre autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement des fagades existantes et que le projet
ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la Surface de Plancher située dans la marge recul
imposée par la voie.

1. Implantation des piscines

Les piscines non couvertes y compris les margelles doivent étre situées a une distance d'au moins 3 métres
des limites séparatives, sauf configuration particuliére liée a la topographie du terrain ou a la forme de la
parcelle.

ARTICLE UR 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.1 Les batiments doivent s'implanter en respectant les régles suivantes :

Les batiments doivent étre implantés en retrait des limites séparatives, de telle maniere que la distance
comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative soit
au minimum égale & 4 métres.

Toutefois, I'implantation sur la limite séparative est admise pour :

- pour les constructions dont la hauteur, mesurée sur la limite, n‘excéde pas 3,50 metres a I'égout du toit ;

- les constructions qui s'adossent & une construction de dimensions équivalentes sur la parcelle voisine.

1.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

- les ouvrages technigues divers nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateur EDF,
poste de refoulement..) ;

- en cas de reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d'une construction existante
située & une distance moindre & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel ;

- pour I'extension d'une construction existante située a une distance moindre : une implantation différente
peut étre autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement des fagades existantes et que le projet
ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la Surface de Plancher située dans la marge recul
imposée par la voie.

1. Implantation des piscines

Les piscines non couvertes y compris les plages et margelles doivent étre situées & une distance d'au mains
2 meétres des limites séparatives, sauf configuration particuliere liée a la topographie du terrain ou a la forme
de la parcelle.
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4. EXTENSION DES ACTIVITES EXISTANTES EN ZONE UB ET UZ
(ARTICLES UBI, UB2, UB9Y, UBI3, UZIET UZ2)

41. L'exposé des motifs

En ce qui concerne la zone UB :

La zone UB est une zone a dominante résidentielle dans laguelle le PLU s'attache &
interdire les activités et installations qui seraient incompatibles avec cette
vocation, c'est-a-dire les destinations non liées & I'habitat et au fonctionnement
urbain, comme les constructions a usage industriel, a usage d'entrepdt ou encore les
constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere. Le réglement prévoit
également des zones réservées aux activités. L'objectif de ces dispositifs est de
favariser l'installation d'activités dans des espaces plus appropriés que les quartiers
résidentiels.

Toutefais, si I'installation de nouvelles activités est bien visée en zone UB, le
reglement ne prend pas en compte les éventuels besoins d'évolution
d'établissements existants.

En ce qui concerne la zone UZ :

La zone UZ est une zone réservée aux activités économigues qui comprend
notamment un secteur UZa dédiés a I'artisanat située au Sud de la commune, entre
I'A 51 et la RDGB. L'objectif est de réserver une offre d'activités diversifiées a
proximité de la zone commerciale de Plan de Campagne. Toutefois, cette zone
accueille également des activités qui peuvent juridiguement s'apparenter a des
activités commerciales malgré leur nature intrinséque (centre de controle
technigue, transporteur], auxquelles la commune souhaite pouvoir permettre
d'évoluer.

)

4.2. La modification

La modification consiste a compléter les articles | et 2 des zones UB et UZ afin de
permettre I'évolution d'activités existantes sans pour autant ouvrir de nouvelles
possibilités  d'installations d’activités « industrielles » en zone UB ou
« commerciales » dans le secteur UZa.
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Extrait du réglement de la zone UB

PLU approuvé le 23/03/2017

PLU modifié
(modification en gras)

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a I'industrie, a la fonction d'entrepdt, a I'exploitation agricole et forestiere,

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, dépdts de pieces détachées, etc..),

- les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises & autorisation,
enregistrement ou a déclaration, autres gue celles visées a I'article UB 2,

- I'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol,

- les terrains aménagés en vue de recevoir des résidences mobiles ou des résidences démontables,
constituant I'habitat saisonnier ou permanent de leurs utilisateurs, ou encore des habitations légeres de
loisirs,

- les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les campings,

- le stationnement des résidences mobiles,

- les parcs d'attractions,

- tous travaux susceptibles de compromettre les caractéristiques structurelles et architecturales des
batiments identifiés par une étoile sur le plan de zonage, qui doivent respecter les dispositions de I'article
DG5 des dispositions générales du présent reglement.

Conformément a I'article L151-16 du code de I'urbanisme, le changement de destination des rez-de-chaussée
commerciaux situés le long des linéaires commerciaux identifiés sur le document graphique sont interdits.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a I'industrie, a la fonction d'entrepdt, a I'exploitation agricole et forestiére,
autres que celles mentionnées a l'article UB 2,

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, dépdts de pieces détachées, etc..),

- les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises & autorisation,
enregistrement ou a déclaration, autres que celles visées a I'article UB 2,

- I'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres ainsi gue toute exploitation du sous-sol,

- les terrains aménagés en vue de recevoir des résidences mobiles ou des résidences démontables,
constituant I'habitat saisonnier ou permanent de leurs utilisateurs, ou encore des habitations 1égeres de
loisirs,

- les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les campings,

- le stationnement des résidences mobiles,

- les parcs d'attractions,

- tous travaux susceptibles de compromettre les caractéristiques structurelles et architecturales des
batiments identifiés par une étoile sur le plan de zonage, qui doivent respecter les dispositions de I'article
DG5S des dispositions générales du présent réglement.

Conformément a I'article L151-16 du code de I'urbanisme, le changement de destination des rez-de-chaussée
commerciaux situés le long des linéaires commerciaux identifiés sur le document graphique sont interdits.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a autorisation, enregistrement et
déclaration, liées a la vie quotidienne et sous réserve qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune
incommodité anormale.

Dans les secteurs concernés par une Orientation d'Aménagement et de Programmation, les autorisations
d'urbanisme sont également conditionnées au respect de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
qui & une valeur reglementaire.

Les autorisations d'urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions générales
afférentes notamment aux servitudes de mixité sociale et aux risques délimités au plan de zonage, telles que
définies au titre | - Dispositions Générales.

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a autorisation, enregistrement et
déclaration, liées a la vie guotidienne et sous réserve qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune
incommodité anormale.

- L'extension des constructions existantes et les nouvelles constructions destinées a I'industrie et a
la fonction d’entrepot liées a une activité existante dans la zone.

Dans les secteurs concernés par une Orientation d'Aménagement et de Programmation, les autorisations
d'urbanisme sont également conditionnées au respect de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation
qui a une valeur réglementaire.

Les autorisations d'urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions g¢énérales
afférentes notamment aux servitudes de mixité sociale et aux risques délimités au plan de zonage, telles que
définies au titre | - Dispositions Générales.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder :

- 30% de la superficie de I'unité fonciére dans la zone UB ;

- 20% de la superficie de I'unité fonciere dans les secteurs UB2 et UB2" ;
- 15% de la superficie de I'unité fonciere dans le secteur UBS.

L'emprise au sol est portée a 50% de la superficie de I'unité fonciére pour les commerces et activités de

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder :

- 30% de la superficie de I'unité fonciére dans la zone UB ;

- 20% de la superficie de I'unité fonciere dans les secteurs UB2 et UB2" ;
- 15% de la superficie de I'unité fonciere dans le secteur UBS.

L'emprise au sol est portée a 50% de la superficie de I'unité fonciere pour les constructions a usage de
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5. AJUSTEMENT DES REGLES DE STATIONNEMENT EN ZONE UZ
(ARTICLE UZ 12)

51. L'exposé des motifs

La zone UZ est une zone réservée aux activités économiqgues dans laguelle sont
autorisées les activités économique et notamment les industries et les entrepdts.
L'article UZ12 préciser pour chague type de destination le nombre de places de
stationnement a créer, en oubliant les destinations industrie et entrep6t.

Si le reglement prévoit que « les places réservées au stationnement des véhicules
motorisés et des deux-roues/cycles doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone », il apparalt néanmoins opportun de préciser une norme claire
pour toutes les destinations d'activités économigue.

5.2. La modification

La modification consiste a préciser un nombre de places de stationnement pour les
destinations « industrie » et « entrepot ».

Une correction d'erreur matérielle est édalement apportée concernant les
commerces (oubli de la mention relative a la surface de vente).

Extrait du reglement de la zone UZ

PLU approuvé le 23/03/2011

PLU modifié
(modification en gras)

ARTICLE U7 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

ARTICLE U7 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-raues/cycles doivent
correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques, sauf impossibilité technigue reconnue.

Le stationnement est interdit sur les voies d'acces et de desserte.

Il'est imposé :

- 1 place par 15 m? de superficie de plancher pour les constructions a usage de bureaux ou de service,

- 1 place par chambre pour les constructions a usage hotelier,

- 1 place pour 4 lits pour les constructions a usage d'hébergement de personnes agées (EHPAD, ...),

- 1 place pour 2 lits pour les constructions a usage d'établissements de santé (hdpitaux, cliniques),

- 1 places et demie par 10 m? de salle de restaurant,

- 1 place par 20 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce dont la superficie de
plancher,

- 10 places par 100 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce alimentaire dont la
superficie de plancher est supérieure a 400 m?.

STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-raues/cycles doivent
correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publigues, sauf impossibilité technigue reconnue.

Le stationnement est interdit sur les voies d'acces et de desserte.

Il est imposé :

- 1 place par 15 m? de superficie de plancher pour les constructions a usage de bureaux ou de service,

- 1 place par chambre pour les constructions a usage hotelier,

- 1 place pour 4 lits pour les constructions a usage d'hébergement de personnes agées (EHPAD, ..),

- Iplace pour 2 lits pour les constructions & usage d'établissements de santé (hdpitaux, cliniques),

- 1 place et demie par 10 m? de salle de restaurant,

- 1 place par 20 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce dont la superficie de
plancher est inférieure ou égale a 400 m? ;

- 10 places par 100 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce alimentaire dont la
superficie de plancher est supérieure a 400 m? ;

- 1 place pour 50 m? de surface pour les constructions a usage d'artisanat ou d’industrie ;

- 1 place pour 200 m? de surface pour les constructions a usage d'entrepdt.
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6. PRECISION DES REGLES D'EXTENSION ET D'ANNEXES AUX HABITATIONS
EN ZONES A ET N (ARTICLES A 2ETN 2]

6.1. L'exposé des motifs

Les zones A et N du PLU de Cabrigs protégent les grands espaces a dominante
agricole ou naturelle du territoire. Ces espaces comprennent des habitations.

Compte tenu de la présence d’habitations non liées a des sieges d'exploitation
agricole au sein de ces zones, conformément a larticle L151-12 du Code de
I'Urbanisme, les extensions et les annexes des batiments d’habitation existants
sont admises (et réglementées) a condition qu'elles ne compromettent pas la
qualité paysagere du site.

Toutefois, I'application du réglement au cours des derniers mois a fait apparaitre des
imprécisions de rédaction, et par conséquent des difficultés d'application, qu'il
s'agit de corriger.

Plan Local d'Urbanisme de Cabries - Modification n°1 - Notice de présentation

6.2. La modification

La madification repose sur trois points :

- rappeler gue les batiments d’habitation susceptibles de faire I'objet d'une
extension doivent avoir été légalement autorisés, I'extension n'ayant pas pour
objet de régulariser des constructions illégales ;

- remplacer la notion de surface de plancher par celle d'emprise au sol en ce qui
concerne les batiments annexes autorisés. En effet, les batiments annexes
séparés de I'habitation (par exemple les garages) ont le plus souvent une
destination non constitutive de surface de plancher. Or c'est bien I'ampleur de
ces annexes gu'il s'agit de maitriser. L'emprise au sol cumulée totale est donc
fixée 330 m?;

- clarifier la rédaction relative au rayon d'implantation des annexes, de 20 metres
autour du batiment principal, qui s'applique aux batiments comme aux piscines.

Pour une meilleure information, le lexigue est également complété d'une définition
des canstructions existantes

« Construction existante: Les constructions existantes sont celles |également
autorisées. »

47




uoINeIUasald 8p 810N - [,U UOIEIIIPOL — S8LIGRY 8p 8WSIUBGIN,P [B30T Ueld

8y

()
“8WSIURQIN,| 8D 8P0J NP [-0Zhy 801, | 1ed aiuijap ‘(s8xauue sdwod A ‘Sasnjaul SU0i3aNIISu0d
$83N01) |0S Ne as.dwa,p ;W Qs 8p 83wl Bl SUBP 18 (11d NP IN8ndin U 8313Ua,p 83eP €| B SUOIONIISUCD
S8p 8JURISIX8 |0S Ne asiudwa,| 8p 9% ¢ 8p snid 8p JUBWASSICIAZL Un & aunpuod sed J10p au 1a8foud 8]
“uoneygey,p
SJUBWITBC S8p $8J18W (g 8p Sn|d ep 3udioj@ sed 110S BU SaXBUUR $8J AP 9|qWaASUd,| anb uoILPUCD
2 $9748AN0J UOU S8UIasId $8] 38 1d NP INaNndin Us 8813U8,p 81ep | e (Sjuswiieq sinaisnid no un ua) aje10}
|0S ne asudwa,p ;WQ¢ ap 331Wi| | suep ‘1ayaueld ap adepns ap SanIINIISUOI UOU ‘SPSLIOINE JUBWI|RHY)|
19 SJuURISIX8 uOIlRIqey,p Sjuswileq $ap (ssudwaod uou 8118AN0J UOU 8UIASId) S8gIedas saxauue sa| -
;W 0%z sed apaaxs,u (s)uoisualixa saide Jayoue|d ap a3eLns e
*Jayaue|d ap 89B4INS 8P LW (G 8P (2102 UN Sed 8paJXa,U UOISUBIXS,| °
*,W (8 & 3|eHY SUIOW Ne 310$ JUBWIIeq NP 813Ul Jayoue|d 83eLins e
- 8nb uoIIPUOJ B N]d NP INBNBIA UB 89.7U8,D 83Bp
B| & $9S110INE JUBWI|eHY| 18 SIURISIXS UOITRIIQRY,P SIUBWIIE] SBP 891IWI| UDISUSIX8,| 18 U0IIRI|Iqeysl e| -

TS P 3135ESAB0 SIEND B

(]

“3WSIUBGIN,| B8P BP0I NP [-0Zhy 801, | 1ed aiuljap ‘(sexauue sdwod A ‘Sasnjaul SU0I3aNIISU0I
$83n03) (oS ne asdwa,p ;W Qs 8p 8wl Bl SUBP 18 (11d NP IN8ndln U 8313Ua,p 93eP €| B SUOIONIISUCD
S8p 83UBISIX3 (0S8 Ne asldwe,| 8p 9, ¢ 8p Sn|d 8p JUsWASSI0I0%e UN g a5npuod sed 310p 8u 38foud &7

u0I3e3IGRY,p S3UBWIAEY S8P $8118W (g &P SNnid 8p $38UBI0j3 Sed JU8I0S BU $8|13,Nb UOIAIPUOI B $8313AN0D UOU

Sau10s1d $8] 18 (11d NP IN8NnBIn Us 8813us,p 81ep B| & Jayaue|d 8p 93eLNs 8p ,W(¢ 8p s3Wl| e| SUBP ‘S83uLISIXe

SUOITBYIgRY $8J 8P UOISUBIX8 U3 SNjoul (3s1idWod uou 8348AN0J Uou 8ulasid) ~sJal||8d ‘Sedrled ‘Saxauue Sg| -
;W Q%2 sed apadxa,u (s)uoisuaixa saide Jayoue|d ap ageLins e

*Jayaued ap a0e[NS 8P LW (OG 3P [307 Un Sed 3pgaXa,u U0ISUSIXS,|

*,W g & 8[ed9 SUIOW Ne 310$ JUBWIIeq NP 813Ul Jayoue|d 83eLINs g

>anb ucnipuod e nd

NP IN8NJIA U 8813U8,p 818D B| B SIURISIXS UOIARIIGRY, P STUBWIIRG $BP 883I1WI| UDISUSIX8,| 18 UOIIRI[IqRyS) B -

T81IS NP 5135ESAB0 SIEND g

N0 3]0J1Ipe JIAINJE,| SEd JUS1]8WOICWCI 38U S8XsUUR NO SUOISUS]XS S83 9ND SI0| S9P Y 9U0Z 3|Nas B[ SUB([J 272

“JUBWIBUUCIINUG,| 8P U0I398301d ] In0d $88SSE|0 SUOIIR|[RISUI $3] -
“|lenela 8 Ins uopesidg| e asodui,nb
30 8p 8Wl| B| Suep ‘uoiello|dxa,| 8p SRS $ap Jsljeuinol |1I8NJJe,| B $8JIBSS8I3U SUOIJANIISU0D S8 -
' 8313U0WaP 1UBWNP 3nbiwousdg no anbipunf ‘enbiuyasl a311gissodwi,p sea us gnbiidde a1 sed au elnod
gyiwixoid ap adiound 89 "UCIRONIISUOI 81380 Jalipa Jnod 338foud nalj np glwixold e BIIp3 JUBWBIZINSS)
3liNJAsu0o 8p siwiad B SIWNGS 8NDIUYJAY JUBWIIEG UN SUIOW NB,p 33UBISIX8,| 8p 8AIesal Snos 19
‘(sexsuue 18 uoiIRgRY] ;W QNS 8P BBWIXBW 82107 [0S Ne as1dwa aun,p 18 ‘uoileliojdxa
Jed (sasLAWOol SUOISUBIX8) ;W (¥Z 8P 8|R10Y BleWIXeW Jaydueld 8P 8JBJING BUND )Wl B Suep
‘uo11eI0|dxa 8uN,p SUI0S3Q XNE 8JIBSS8I3U 18 381| JUBWAIIBIIP 110S UOIIRIIGRY,| 8nb uoiipuod e
- SalleuaWa|dwod JUos INa| IND sU013aNI3SU0d S| anb Isure
$87URISIX8 SUOIRIIGRY $3P UDIIRII|IGRYS) B NO JUBWASSIPURIZE,| ‘UOITRIIGRY,P B5BSN B SUOIIONIISUOD S3) -
' 802138 U0I3ANPO0Id | & $81I1BSS3I9U $8NDIUYIA] SBBRIAND NO SUOITE|[RISUI ‘UoIYeII0|dXs,p SIUBWIIE] S8 -
TB|00115e UOIIB3I0]0X3,] B SaI1BSSa09U NO Sa1] 3UsI0s S|T,ND UOMIPU0a € 'y 8U0Z anas B] SUe(] ¢
- 81s np a1abesAed a111enb e| no 8|0a1Be 831n113e,| sed Jus118wWoIdWod U S|I,ND UOIIPUCI B $§SII03NEe JUOS
SNOILIONOJ SNOS SASIWAY T0S Nd SNOILYSTILN 14 SNOIYdNJI0 - ¢¥ F1I114Y

N0 3]0J1Ipe JIAIJE,| SEd JUS1]8WOCICWCI 38U S8XsUUR NO SUOISUS]XS S83 9ND SI0[ S9P Y 9UOZ 3|Nas B SUBJ ¢ ¢

“JUBWIBUUCIINUG,| 8P U0I398301d ] In0d $885SE|0 SUOIIR|[RISUI $3] -
*|lene1a 8] Ins uope|sIdg) e asodwi,nb
92 8p 81Wl| | SUBD ‘UDIILAI0[dX8,| 8P SaLIBIES $ap Jaljewinol [1I8NJJe,| B $8JIBSS8I3U SUOIJANIISUOD S8 -
£ 8917U0WAp 1UBWNP 3nbiwousdg no anbipunf ‘enbiuyasl a3i1gissodwi,p sea us gnbiidde a1 sed au elnod
gyiwixoid ap adiound 89 "UCIRONIISUOI 81380 Jalipa Jnod 338foud nalj np glwixold e 8IIP3 JUBWAILINDS)
alnJasuoo ap siwlad e SIWNOS 8nbiuyas) JUBWIIRG UN SUIOW NE,p 33UBISIX8,| 8P 8AI8sal SNos 19
‘(s&xauue 18 UOIIRIIgRY] LW QOT BP BlEWIXBW 82107 |0S Ne as1dwa aun,p 18 ‘uoileliojdxa
Jed ($8slIWOI SUOISUBIX3) W (%Z 8P 8|e103 8RWIXEW JI8UdUR|d 8D 8JBJNS 8UNP 83IWI B| Suep -
‘U017e310[dX8 8UN,P SUI0S8Q XNE 8JIRSSAIU 18 831| JUBWS3I81IP 310S UOIIeIIGRY,| 8nb UCIYIPUOd B
- SaliejuaWa|dwod quos Ina| INh SU0I3ANIISU0T S| anb Isure
$87URISIX8 SUOIRIIGRY $3P UDIIRII|IGRYS) B NO JUBWASSIPURIZE,| ‘U0ITRIIGRY,P BBBSN B SUOIFONIISUOD S8 -
©8|001J3B UDI3ANPO0Id | & $8II1RSS3I9U $8NDIUYIA] SBBRIAND NO SUOITE|[RISUI ‘U0IRII0|dXa,p SIUBWIIEG S8 -
TB|00115e UOIIB3I0]0X3,] B SaI1BSSa09U NO Sa1] 2UsI0S S|T,ND UOIJIPU0d € 'Y 8U0Z anas B] SUe(] 2
- 81s np aiabesAed a11jenb e| no 80313 911A11aR,| sed Juslaswoldwod au S|I,Nb UDIIPUCI B $§SII0INEe JUOS
SNOILIONOI SNOS SASIWAY T10S Nd SNOLLYSTILN 14 SNOIYdNII0 - ¢¥ I1I11HY

(sess ua uoriealpow)
ayipow 1d

1102/£0/5¢ 8] 9nnoidde f1d

N 18 { S8U0Z SBp JUBWA[3YI NP J1eIIX]




6Y

u0IeIUEsaId 8P 831N - [,U UOIEILIPOL — S8LIGR7 8p SWSIUBGIN,P [2907T UBld

()

“Xnaliw sep uaienlassid
el & 91ui3)3e sed quapiod Bu 13 $8US S8P 81g10eIRd 8| Sed Juainjeusp 8u 10adse INg| 18 UOCIIRSIEA0|
ng| anb 18 ‘sjainjeu ssdedsa,p dngnd ne 8in1J8nno,| B N0 UOIISAS B| B S$3JIeSS8JaU 8113, UOIIPUCD
B ‘jgnd np UOIjeWIOLUL| B NO [18NJJB,| & S8UISAp SJaliqow $38fqo $a) 18 Siepg| Sjuswepeugwe sal -

"BWSIUBGIN,| B8P BP0 NP |-02y 8]313/.,| Jed aluljgp ‘($8xauue Sudwod A ‘$8snjaul SUoi3oNI3suod
$81IN07) |0S Ne asldwa,p ;W Qs 8p 8wl Bl SUBP 18 (11d NP IN8ndin U 8313U8,p 91eP €| B SUOIONIISUCD
S8p 8JURISIX8 0S Ne asiudwa,| 8p 9% (¢ 8p snid 8p JUBWASSICIITL UN B 3unpuod sed J10p au ja8foid 8]

“uoneligey,p
SjUBWINEg S8p $al1aW (g 8p sn|d ep 3udioj@ sed 110S BU S9XBUUR $8J AP B|QWASUI,| anb uoIIPUCD
B $8148AN0J UOU S8UIasId $8] 38 1d NP INaNdin Us 8813U8,p 81ep | e (Sjuswileq sinaisnid no un ua) aje10}
10S ne asudwa,p ;WQ¢ ap 31wl e suep ‘Jayaueld ap adepns ap S8AIIN1IISUOI UOU ‘SISLIOINE JUBWI|eHY|
19 SJURISIXa uoIjelIgey,p sjuawileq sap (8sdwoo uou 81BANBI UoU 8uldsid) sagledgs sexauue S| -
W Oz sed apgaxs,u (s)uaisuaixa saide sayoueld ap 8aeNns el
" Jayaue|d ap 83B4INS 8P LW ()G 3P [PA07 UNn Sed 8paaXa,u UOISUBIXa,|
*,W )8 & 3|BS9 SUIOW Ne 310S JUaWI1eq NP 8jrIqIul Jayoue|d aaepns e
- anb uoIIpuUod B ‘N7d NP INBNSIA UB 8813U8,p 31ep
B| & $9S1101NE JUBWI|eH3| 18 SIULISIX8 UDIIRIIGRY,P SIUBWIIBY S8P 9g1IWI| UDISUSIX8,| 18 UoIIRI|Iqeysl e| -
JaNIs
np a1gdesAed giijenb e no 8j0a1de 83101338, | sed Jusl18wWoIdWo 8U $8X8UUR NO SUCISUBIX3 $89 anb 10| S8(] -
"XNea $8p JUsWa|N0J3
31q1| 8 18 |0S NP 3}IGRIS B| $ed JualIewoldwod 8u S|I,ND UOIIPUOD B ‘S81Iassap sIna| enb Isule auoz
B| SUBP $89S1I0INE [0S NP SUOITESI|IAN 18 SU0I3RANJJ0 XNe $3I| [0S NP SIUBWASSNBYXS 18 SJUBWA||IN0J4R S8 -
‘sapesAed sap 18 S|ainjeu sadedsa sap apiedannes e| g ajulalle sed ualiod au sajja,nb 18 sagjue dw
JU0S $3||a [anba| INS UIR1I3] NP 831158104 NO 8|eJ03sed ‘8|0J1IBR §11AIRR BUN,P 331048X8,) 38ne $3|qiIedwodul
sed qu0S 8uU $8||9,nb S10| S8P ‘$41308)|00 SjUsWadinbg Sap & $8IIPSSAIZU SUOIFR([eISUI 18 SUOIONIISUND $37 -
- JdN In8398s Np uoI1dadxa,| & N 8UOZ B 8IN03 SUBP [0S NP UOIAESI|IAN,| 8P 38 U013ednaao,| 8p SUOIAIPUOY) |2
:SUOIAIPUOY SNOS $BSHI0INE JUCS
SNOILIONOI SNOS SASIWAY 10S NA SNOILYSILN 14 SNOHYdNJIJI0 - N F1I11HY

XNal|iw $8p uoienasaid
e| & 81ul3)3e sed qusyod Bu 13 $8IUS SBP 8l1g10eIRd 8| Sed Juainieusp au 108dse INs| 18 UOCIIRSIRIO
Ing| anb 18 ‘sjginieu saaedsas,p 2lgnd ne 8IN1JaAno,| B NO UCIIS8H B B S8lipSsadsu 8l1g,p UOI]IpUDI
e ‘olignd Np UOIABWLICJUL| B NO [18NJJR,| B S8UIISAP SIaIIqow $33[00 $8| 18 S18dg| Sjuswadeuswe s -

"auwIsIURQIN,| 8D BP0 NP [-0ZhY 8]o1ie,| Jed 8iuijsp ‘(Saxauue siudwod A 'sasnjaul SUOIIaNIISU0
$91N01) [0S Ne asldws,p ;W QS 8p 31IWI| B SUBP 18 ]d NP JN8NSIA U3 8313U8,p 818D B| B SUCIIANIISUOD
Sap 8IURISIX3 |0s Ne asldws,| 8p 9% ¢ 8p sn|d 8p UBWAaSSICIOTL UN B a1npuod sed 110p au 18foid a7

uoieligey,p

SjUBWIIRG $Bp S8i1aW (g ap snjd ap $a3ubioje sed 1UBI0S 8U $8||8,Nb UOIIPUCI B $81J8AN0J UOU $3UIaSId S8

18 UOI7IPUOI B ‘]d NP IN8N3In Us 89i3us,p 81ep e & Jayaue|d ap 83eJINS 8p WS 8P 81IWI| B SUBD $8IURISIXD

SUOITBIIGRY $82 8P UOISUBIX8 Ua SNjaul (8s1idwod uou 8148AN0J UoU aulasid) ~sial|8d ‘sabeled ‘saxauue $a) -
W (72 Sed 8padxa,u (SJuoisusxs saide Jsyaueld ap 8oeuns e

* Jayoue|d ap 82eJINS 8P ;W (JG 3P [107 Un sed 3pgaxa,u UoISUSIXa,|

*,W g & 8[EBS SUIOW Ne 310S JUaWIIBq NP 8jRIAIul Jayoue|d 83eLIns g

18N0 UuoIIpUod B ‘N1d

ND IN8N3INA Us 8313U8,p 81BP B| B SJURISIX3 UOIIRIIGRY,D SIUSWIIR] SAP 891IWI| UOISUBIX3,| 18 UOIIR]I|IqeYsl B| -

S 91s

np aladesAed giijenb e no 8j031de 831A133e,| Sed JU8118WOIdW0 8U S8X8UUR NO SUCISUSIXa $89 anb $10| sa( -

"XNes $8p 1UsWa|N0da

3101] 8] 18 |0S NP 31ge1s el sed JuslIBwWoIdwWod BU S|I,Nb UCIYPUOD B ‘S81I8sS8p SINa| g,nb Isule auoz

B| SUBP $89SLI0INE [0S NP SUOITESI|IAN 18 SU0IIRANII0 XNe $3I| [0S NP SIUBWASSNRYXS 18 SJUBWAa||IN0J4. S8 -

‘sapesAed sap 18 S|ainjeu sadedsa $ap apiedannes el g ajulalle sed Jusjod au sajje,nb 18 sagjue dwi

JU0S $9||8 |3NDa| NS UIRIISY NP 8431158104 NO 8|RJ03sed ‘8|031ISR §31A1IR BUN,P 331048X8,) 38ne $3|qIedwodul

sed 2u0S aU $9)13,nb 10| $8P ‘$}1198]100 $JUBWAdINDY S8p B S8IIBSSEIZU SUOITE|RISUI 18 SUOIONIISUDD $87 -

- 1dN In8398s Np uo1dadxa,| & N 8UOZ B 8IN03 SUBP |0S NP UOIAESI|IAN,| 8P 18 U013ednaao,| 8p SUOIAIPUOY) |2

:'SUOIAIPUOY SNOS $BSHI0INE JUCS

SNOILIANOJ SNOS SASIWAY 10S Na SNOILYSITILN 19 SNOIIYdNIJ0 - ¢N JT1I11HY

(sess ua uoriealpow)
ayipow 1d

1102/£0/5¢ 8] 9nnoidde f1d

N 18 { S8U0Z SBp JUBWA[3YI NP J1eIIX]




7. MODIFICATION DES MODALITES D’EXTENSION DES HABITATIONS EN
ZONES UC ET UR (aRTICLE UC 2ETUR 2)

71. L'exposé des motifs

La suppression des anciennes zones NB, qui avaient accueilli la majorité du
développement urbain cabrésien, a conduit a reclasser en zones urbaines UC
(secteurs de « campagne résidentielle » identifiant des espaces urbanisés mais
dont le niveau d'équipements (notamment les réseaux d'eau potable et
d'assainissement collectifs) existant ou prévu ne permettait pas d'y envisager une
densification a court terme) et UR (secteurs desservis par I'assainissement collectif
en périphérie de la premiére couronne du Village dans lesquels le PLU autorise le
complément des espaces libres de fagon mesurée).

En I'absence de raccordement au réseau d'assainissement collectif, le reglement
autorise, dans ces deux zones, des extensions mesurées des habitations existantes
de fagon a favoriser leur amélioration.

Ainsi, un taux maximum de 30% est retenu pour qualifier I'extension, assorti d’'une
surface de plancher maximale (240 m?). Cette derniére limitation est contraignante
dans la mesure ou le code de I'urbanisme inclut dans la définition de la surface de
plancher les sous-sols y compris lorsqu’ils sont completement enterrés et ne
permettent pas d’envisager la création d'un espace de vie.

1.2. La modification

La modification consiste moduler les modalités d’extension des habitations en ne
prenant pas en compte les sous-sols enterrés et aveugles.

Extrait du réeglement des zones UC et UR

PLU approuvé le 23/03/2011

PLU modifié
(modification en gras)

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés les occupations et utilisations du sol suivantes
- I'extension des constructions existantes & la date d'approbation du PLU sous réserve :
que I'extension n'excéde pas 30% de surface de plancher existante a la date d'entrée en vigueur
du PLU,
que la surface de plancher totale aprés extension n'excéde pas 240 m?,
de ne pas compromettre la qualité paysagére de la zone.
- la création d'au maximum un batiment annexe a I'habitation dans la limite de 30 m? de surface (non
constitutive de surface de plancher] a la date d'entrée en vigueur du PLU et d'une piscine.
- le changement de destination des constructions existantes des lors que celui-ci est compatible avec la
vocation de cette zone a dominante d'habitat.
Les autorisations d'urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions générales
afférentes notamment aux servitudes de mixité sociale et aux risques délimités au plan de zonage, telles que
définies au titre | - Dispositions Générales.

Sont autorisés les occupations et utilisations du sol suivantes
- I'extension des constructions existantes & la date d'approbation du PLU sous réserve :
que I'extension n'excéde pas 30% de surface de plancher existante & la date d'entrée en vigueur
du PLU,
que la surface de plancher totale aprés extension n'excéde pas 240 m?,
de ne pas compromettre la qualité paysagére de la zone.
- L'extension des constructions lorsqu’elle est réalisée en sous-sol et constitue une dépendance
enterrée et aveugle. La surface de plancher de cette extension en sous-sol ne pourra dépasser 50 %
de la SDP de la construction existante a la date d’entrée en vigueur du PLU.
- la création d'au maximum un batiment annexe a I'habitation dans la limite de 30 m? de surface (non
constitutive de surface de plancher] a la date d'entrée en vigueur du PLU et d'une piscine.
- le changement de destination des constructions existantes dés lors que celui-ci est compatible avec la
vocation de cette zone & dominante d’habitat.
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Extrait du réglement des zones UC et UR

PLU approuvé le 23/03/2017

PLU modifié
(modification en gras)

Les autorisations d'urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions g¢énérales
afférentes notamment aux servitudes de mixité sociale et aux risques délimités au plan de zonage, telles que
définies au titre | - Dispositions Générales.

ARTICLE UR 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE UR 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés les occupations et utilisations du sol suivantes
- les constructions & usage d'habitation sous réserve des conditions suivantes :
la surface de plancher totale des constructions, y compris les surfaces existantes a la date d'entrée en
vigueur du PLU, ne doit pas excéder 240 m?,
ne pas compromettre la qualité paysagére de la zone.
Toutefois, en I'absence d'une desserte satisfaisante, seule I'extension des constructions & usage
d'habitation existantes pourra étre autorisée, dans la limite de 30% de la surface de plancher existante a la
date d'entrée en vigueur du PLU, et & condition que la surface de plancher totale aprés extension n'excéede
pas 240 m?2.
- la création d’'au maximum un batiment annexe & I'habitation dans la limite de 30 m? de surface (non
constitutive de surface de plancher] a la date d'entrée en vigueur du PLU et d'une piscine.
- Le changement de destination des constructions existantes dés lors que celui-ci est compatible avec la
vocation de cette zone & dominante d'habitat.
Les autorisations d'urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions générales
afférentes notamment aux servitudes de mixité sociale et aux risques délimités au plan de zonage, telles que
définies au titre | - Dispositions Générales.

Sont autorisés les occupations et utilisations du sol suivantes
- les constructions & usage d'habitation sous réserve des conditions suivantes :
la surface de plancher totale des constructions, y compris les surfaces existantes a la date d'entrée en
vigueur du PLU, ne doit pas excéder 240 m?,
ne pas compromettre la qualité paysagere de la zone.
Toutefois, en I'absence d'une desserte satisfaisante, seule I'extension des constructions & usage
d'habitation existantes pourra étre autorisée, dans la limite de 30% de la surface de plancher existante a la
date d'entrée en vigueur du PLU, et & condition que la surface de plancher totale aprés extension n‘excéede
pas 240 m2.
- L'extension des constructions lorsqu’elle est réalisée en sous-sol et constitue une dépendance
enterrée et aveugle. La surface de plancher de cette extension en sous-sol ne pourra dépasser 50 %
de la SDP de la construction existante a la date d’entrée en vigueur du PLU.
- la création d'au maximum un batiment annexe a I'habitation dans la limite de 30 m? de surface (non
constitutive de surface de plancher] a la date d'entrée en vigueur du PLU et d'une piscine.
- Le changement de destination des constructions existantes des lors que celui-ci est compatible avec la
vocation de cette zone & dominante d'habitat.
Les autorisations d'urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions générales
afférentes notamment aux servitudes de mixité sociale et aux risques délimités au plan de zonage, telles que
définies au titre | - Dispositions Générales.
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8. MODIFICATION DES MODALITES DE L'EMPRISE AU SOL
8.1. L'exposé des motifs

En I'état du reglement les projets d'ombriéres photovoltaiques couvrant les espaces
de stationnement sont comptabilisés dans I'emprise au sol.

S'inscrivant dans la transition énergétique, le PLU accompagne la mise en ceuvre de
dispositifs en faveur des économies d'énergie et des énergies renouvelables.

8.2. La modification

La modification consiste & ne pas comptabiliser les ombrieres et dispositifs
photovoltaiques couvrant les espaces de stationnement dans I'emprise au sol dans
les différentes zones du PLU. Cela permettra de favariser la mise en ceuvre de tels
dispositifs sans augmenter de fagon significative les densités baties.

La définition de I'emprise au sol est modifiée pour exclure les ombrieres et
dispositifs photovaltaigues couvrant les espaces de stationnement sous réserve de
leur intégration paysadere dans |'environnement.

Extrait du Réglement. Titre 1 : Dispositions Générales.

PLU approuvé le 23/03/2017

PLU modifié
(modification en gras)

Chapitre 2 - Lexique du PLU

Emprise au sol

Définition établie au titre des articles 9 des différentes zones du présent réglement d'urbanisme :

La définition de I'emprise au sol a prendre en compte dans le cadre des articles 9 de chacune des zones des
titres Il a V du présent reglement est la suivante :

L'emprise au sol correspond & la projection verticale des constructions couvertes au sol et des terrasses
dont la hauteur est supérieure a 60 cm avant travaux, exception faite de certains éléments de modénatures
ou architecturaux : balcons en saillies limités a 80 cm, pergolas ajourées, débords de toitures limités a 40 cm
et marquises.

Exemples de constructions dont I'emprise au sol est comptabilisée : maison, immeuble, abri de jardin, local
technique de piscine, pool-house, place de stationnement couverte, terrasse couverte, terrasse dont la
hauteur est supérieure a 60 cm...

Exemples de constructions dont I'emprise au sol n'est pas comptabilisée : piscines et leurs plages, terrasse
non couverte, dallage (bétonné, pavé autobloguant, carrelage...), rampe d'accés bétonnée, marquise, débord
de toitures, balcons en saillies ...

Chapitre 2 - Lexique du PLU

Emprise au sol :

Définition établie au titre des articles 9 des différentes zones du présent réglement d'urbanisme :

La définition de I'emprise au sol a prendre en compte dans le cadre des articles 9 de chacune des zones des
titres I1'a V du présent reglement est la suivante :

L'emprise au sol correspond & la projection verticale des constructions couvertes au sol et des terrasses
dont la hauteur est supérieure a 60 cm avant travaux, exception faite de certains éléments de modénatures
ou architecturaux : balcons en saillies limités a 80 cm, pergolas ajourées, débords de toitures limités a 40 cm
et marquises.

Exemples de constructions dont I'emprise au sol est comptabilisée : maison, immeuble, abri de jardin, local
technique de piscine, pool-house, place de stationnement couverte, terrasse couverte, terrasse dont la
hauteur est supérieure a 60 cm...

Exemples de constructions dont I'emprise au sol n'est pas comptabilisée : piscines et leurs plages, terrasse
non couverte, dallage (bétonné, pavé autobloquant, carrelage...), rampe d'acces bétonnée, marquise, débord
de toitures, balcons en saillies ...

Sont également exclus de I'emprise au sol les ombrieres et/ou les dispositifs photovoltaiques
strictement destinés a protéger les espaces de stationnement (couverts et a la condition qu'ils ne
soient pas clos) sous réserve de leur intégration paysagere dans |'environnement.
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CONCLUSION

Chapitre 3 :

|. BILAN DES EVOLUTIONS DE SURFACE PLU APPROUVE LE
23/03/2017 / PLU MoDIFIE

Les modifications impactent de fagon mineure le zonage. Il s'agit essentiellement
des mutations entre des zones urbaines.

L'évolution la plus notable est la création d'un secteur UBe d'1,82 ha, issu de la zone
UB, et le reclassement d’une partie de cette derniere en secteur Apr (0,07 ha).
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PLU APPROUVE

MODIFICATION N°1

EVOLUTION

Mars 2017
Surface Poids/ Surface Poids/ Surface
Zones et secteurs
(ha) commune (ha) commune (ha)

UA 9,12 0,25% 9,12 0,25% 0,00
UB 84,52 2,31% 82,63 2,25% -1,89
UB1-f1p 2,68 0,07% 2,68 0,07% 0,00
UB1 8,28 0,23% 9,11 0,25% 0,82
UB1* 14,21 0,39% 14,21 0,39% 0,00
UB2 33,31 0,91% 33,31 0,91% 0,00
UB2* 52,74 1,44% 52,14 1,42% -0,60
UB3 51,08 1,39% 51,08 1,39% 0,00
UB3-flp 1,50 0,04% 1,50 0,04% 0,00
UBe 0,00 0,00% 1,82 0,05% 1,82
UBp 1,21 0,03% 1,21 0,03% 0,00
ucC 180,75 4,93% 175,96 4,80% -4,79
UC1l 34,58 0,94% 34,58 0,94% 0,00
UE 38,40 1,05% 38,18 1,04% -0,22
UEt 3,27 0,09% 3,27 0,09% 0,00
UR 50,20 1,37% 54,99 1,50% 4,79
UR1 13,16 0,36% 13,16 0,36% 0,00
USg-flp 4,08 0,11% 4,08 0,11% 0,00
USh 26,14 0,71% 26,14 0,71% 0,00
USt 1,92 0,05% 1,92 0,05% 0,00
uz 29,35 0,80% 29,35 0,80% 0,00
UZa 14,07 0,38% 14,07 0,38% 0,00
UZb 1,52 0,04% 1,52 0,04% 0,00
UZz 27,71 0,76% 27,71 0,76% 0,00
1AU 3,98 0,1% 3,98 0,1% 0,00
1AU-f2 3,44 0,1% 3,44 0,1% 0,00
1AUa 1,22 0,0% 1,22 0,0% 0,00
1AUa-f1p 6,52 0,2% 6,52 0,2% 0,00
2AU 1,33 0,0% 1,33 0,0% 0,00
2AU-f1p 5,84 0,2% 5,84 0,2% 0,00
2AUE-f1p 10,56 0,3% 10,56 0,3% 0,00
2AUz 7,16 0,2% 7,16 0,2% 0,00
2AUz-f1p 74,07 2,0% 74,07 2,0% 0,00
2AUzs 24,23 0,7% 24,23 0,7% 0,00
Total AU 138,35 3,8% 138,35 3,8% 0,00
A 300,85 8,2% 300,85 8,2% 0,00
A-f1 10,09 0,3% 10,09 0,3% 0,00
A-f2 36,61 1,0% 36,61 1,0% 0,00
Ae 0,69 0,0% 0,69 0,0% 0,00
Apr 149,38 4,1% 149,45 4,1% 0,07
Total A 497,62 13,6% 497,69 13,6% 0,07
N 262,56 7,2% 262,56 7,2% 0,00
N-f1 308,26 8,4% 308,26 8,4% 0,00
N-f2 7,46 0,2% 7,46 0,2% 0,00
Ng 34,42 0,9% 34,42 0,9% 0,00
Ng-f2 44,88 1,2% 44,88 1,2% 0,00
Nh 102,43 2,8% 102,43 2,8% 0,00
Nh-f1 10,77 0,3% 10,77 0,3% 0,00
Npr 231,38 6,3% 231,38 6,3% 0,00
Npr-f1 1328,90 36,2% 1328,90 36,2% 0,00
Npr-f2 16,18 0,4% 16,18 0,4% 0,00
Total N 2347,24 64,0% | 2347,24 64,0% 0,00
TOTAL COMMUNE 3667,01 100,0% 3666,98 100,0% 0,00
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[I. INCIDENCES DU

PROJET _ DE

MODIFICATION

SUR

L"ENVIRONNEMENT

EVOLUTIONS

REGLEMENTAIRES

Sur les réservoirs de biodiversité, les
corridors écologiques /
artificialisation

Le tableau ci-aprés détaille, pour chague évolution de zonage, de réglement ou

d'0AP, les incidences prévisibles de la modificationn®l et, le cas échéant, les
réponses apportées.

INCIDENCES DE LA MISE EN PLACE DE LA MODIFICATION N°1

Sur la structure paysagere et le
patrimoine

Sur la qualité des milieux et les
ressources naturelles

Sur les risques

INCIDENCES
GLOBALES

Sur les nuisances et pollutions

TN Réduction du secteur UBe a profit
Ite de I'ecole de PURIPRN
Cabrias / secteur Secteur bati déja constructible au du sect?ur Apr prenant appui sur le / Secteur situs hors zones de risque. / /
UBe PLU de 2017 tracé de la future voie (limite
d'urbanisation)
Précision du programme (collectif /
Individuel) permettant de Pas de réduction des mesures
Adaptation 0AP 4 au | Secteur déja constructible au PLU structurer I'entrée (front bati) et X ) LT
) " / prises pour la défendabilité vis-a- / +
Verger de 2017 d'assurer une transition douce avec X . R
o vis du risque incendie de forét
les espaces non batis au Nord
(habitat individuel)
Adaptati i Secteur au sein de I'enveloppe Confortement d'un secteur 3
apLation Secteur pp « densifier » marquant I'entrée / / / /
UBI a Calas urbaine
Est de Calas
Reclassement en zone UR de
. . parcelles raccordées ou raccordable
DUSHEMEN A0 L Secteur au sein de I'enveloppe Secteur au sein de I'enveloppe au réseau public d'assainissement.
Le Petit Jardin / Les ) / / /
. - urbaine urbaine Les constructions nouvelles ne
sont autorisées qu'a cette
condition
Modification MS04 ) ) .
et 0APS au Verger Aucune incidence attendue : correction matérielle /
Mnduﬁc]z;ué); ER 16, Aucune incidence attendue :réduction d'ER situés en zone urbaine /
Maintien des profils des vaies
existantes / Pas de modification de
aysage urbain induite par |
Suppression ER 12, / P eation tune tve?le ’ / / / /
21,25, 24, 21, 30, 31 v une nou
infrastructure / Meilleure
protection du caractere patrimonial
du village
Modification
destination ER 38, / / / / / +
40, 41
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INCIDENCES DE LA MISE EN PLACE DE LA MODIFICATION N°I
EvoLuTIONS INCIDENCES

Sur les réservoirs de biodiversité, les

REGLEMENTAIRES corridors écologiques / Surla structun_e p qysugére etle S Qs £ il L s Sur les risques Sur les nuisances et pollutions GLOBALES
artificialisation patrimoine ressources naturelles

Dispositions

générales - Aucune incidence attendue : précision des regles alternatives pour les CINASPIC en zone U et AU /
article 10

Dispositions

générales - Aucune incidence attendue : précision/ illustration des dispostifs en faveur de la mixité sociale /
article 13

Assouplissement des régles
d'implantation pouvant conduire a
/ une dégradation de la qualité cadre / / / /
de vie :impact toutefois limité en

zone urbaine aux seules piscines

Zones UA, UB, UC,
UR - articles 6 et 7

Zones UB -
Articles1,2, 9 et 13 . ) I N . R ' . B . ) . . . .
Zones UB ot U7 - Aucune incidence attendue : modifications du réglement visant a accompagner I'évolution d'activités existantes en zones urbaines (sous réserve des autres réglementations applicables) /
Articles et 2
Amélioration des regles de la
Zone UZ  Article 12 / / / se_cunte des deplqoements p_z?r des / .
exigences renforcées en matiere de
stationnement
Zm;?:igl:tzN - Aucune incidence attendue :amélioration de I'écriture des dispasitions applicables aux habitations existantes en zones A et N sans augmenter les possibilités d'extensions /
Zones UC et UR -
article 2 / / / / *
Assouplissement du coefficient
d’emprise au sol toutefois limité a
, des structures Iégeres couvrant Mesure en faveur des dispositifs
Zones U7 et secteur Pas d"augmentation des . ; BT
. D des espaces de stationnement et liés aux économies d'énergies et / / -/+
USg - article 9 possibilités d'artificialisation } N ’ .
ne constituant pas un batiment : aux énergies renouvelables
pas d'impact sur les densités
baties ni sur les formes urbaines
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